4.1 Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
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1. BESTANDSANALYE

1.1 Pragende Wohnbauformen

Das Wohnen entwickelte sich auch in Gorlitz historisch gesehen aus den
Innenstadtbereichen nach auRen. Es gehort zu den herausragenden Besonderheiten der
Stadtstruktur von Gorlitz, dass alle fur Mitteleuropa typischen Phasen der
Siedlungsentwicklung bis heute weitestgehend ohne Uberformung erhalten und ablesbar
sind (vgl. Kap.2.3). Neben der Historischen Altstadt wird das Stadtbild und das ,Image“ der
Stadt aufgrund ihrer flachenhaften Ausdehnung dabei besonders von den grinderzeitlichen
Stadtgebieten gepragt.

Die Abgrenzung gebietspragender Wohnbautypen im Stadtgebiet (Karten Wohnbautypen im
Anhang zu diesem Kapitel) erfolgte in Orientierung an den entsprechenden Vorschlag der
JArbeitshilfe INSEK®, allerdings in etwas modifizierter Klassifikation. Beispielsweise ist
entgegen der Vorgabe der Arbeitshilfe die Altstadt in Gorlitz nicht mit dem funktionalen
Stadtzentrum identisch, so dass die Ausweisung der Altstadt als ,Ortsmitte / Stadtkern“ nicht
korrekt ware.

Historische Altstadt

Uber lange Strecken ihrer Siedlungsentwicklung seit dem 13. Jahrhundert war die Stadt
Gorlitz weitestgehend mit der Historischen Altstadt identisch. Die Wohnbebauung ist
Uberwiegend 3— und 4- geschossig.

Nikolaivorstadt

Auch das Gebiet der Nikolaivorstadt ist mittelalterlicher Entstehung und verkdrpert heute
eine besondere innerstadtische Wohnlage mit hherem Individualbesitz. Die zumeist zwei-
bis dreigeschossigen Wohngebaude enthalten meist nur eine oder zwei Wohnungen.

Grinderzeitliche Blockrandbebauung

Stadtebauliches Hauptmerkmal der flachenhaften Stadterweiterung des 19. / beginnenden
20. Jahrhunderts in den heutigen Stadtteilen Innenstadt und Sudstadt ist die geschlossene
Blockrandbebauung mit typischer viergeschossiger Bauweise als Mietshauser.

Grinderzeitliche Villengebiete

In bevorzugten Lagen (z.B. am Stadtpark oder an der Landeskrone) ist es aber auch in
Gorlitz als simultaner stadtebaulicher Prozess in der Grinderzeit zur Ausbildung einer
Bebauung mit freistehenden Stadtvillen gekommen, wobei diese in jingster Zeit vor allem in
Néhe zum Stadtzentrum Biro- und Gemeinbedarfsnutzungen aufgenommen haben.

Geschosswohnungsbau, zwischenkriegszeitlich
Die Bautatigkeit zwischen den beiden Weltkriegen beschrankte sich im wesentlichen auf den
sozialen bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbau im Stadtteil Stdstadt.

Die Eingemeindungen von Rauschwalde und Weinhubel bildeten nach dem Zweiten
Weltkrieg die Voraussetzung fir die neuen Stadtteile des komplexem Wohnungsbaus und
dessen Vorlaufer in den 50er Jahren (sog. Altneubauten).

Geschosswohnungsbau, 70er und 80er Jahre

In WeinhUbel und Rauschwalde sowie vor allem im neuen Stadtteil Kénigshufen kam es
dann in den 70er und 80er Jahren zur Anlage von Plattenbaugebieten mit den
Wohnbautypen IW 64 und WBS 70 als zumeist Funf- oder Sechsgeschosser.



Siedlung / Einzelhausbebauung, ab 1918

Nach dem Ersten Weltkrieg wurden in Rauschwalde und in Konigshufen auch
gartenstadtartige Siedlungen angelegt (Landskronsiedlung, Siedlung Konigshufen). Vor
allem im 1952 eingemeindeten Stadtteil Biesnitz finden sich desweiteren groéRRere
Wohngebiete mit Einzelhausbebauung.

Neue Eigenheimgebiete, nach 1990
Auf den Stadtteil Biesnitz entfallt auch ein Grofdteil der Neubebauung in Form von
Eigenheimen nach 1990.

Dorflich gepragte Siedlungen

Auch wenn heute die landwirtschaftliche Pragung nicht mehr dominiert, stellen die dorflich
gepragten Siedlungen aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet und ihrer eigenstandigen
Siedlungsgenese (z.B. Ludwigsdorf ist urspringlich ein Waldhufendorf, Alt-Weinhiibel ein
Angerdorf, etc.) einen eigen Wohnbautyp dar.

1.2 Bebauungsplangebiete und Satzungsgebiete

Die Datenblatter (Musterblatter 4.1.01, 4.1.02, 4.1.03) und Karten im Anhang zu diesem
Kapitel geben einen Uberblick iber die derzeit vorhandenen Neubaupotenziale und
Flachenreserven in Bebauungsplangebieten und Satzungsgebieten nach § 34 Abs. 4 BauGB
(Ergénzungssatzungen).

Vom Verfahrensstand her sind das Plangebiete, die entweder bereits abgeschlossen /
genehmigt, aber noch nicht vollstandig aufgesiedelt sind. Zum zweiten sind die Plangebiete
aufgefuhrt, die zwar noch nicht Gber Baurecht verfligen, die aber aus heutiger Sicht die
Mdoglichkeit und das Potenzial fur Baulandentwicklungen in den kommenden Jahren
darstellen.

Nicht aufgezahlt und in den Karten dargestellt sind die bereits genehmigten
Bebauungsplane, die vollstandig belegt sind. Auch nicht dargestellt sind die Plangebiete, die
in den vergangenen Jahren formlich aufgehoben wurden oder deren Verfahren z. Zt. ruhen
und voraussichtlich auch nicht weitergefuhrt werden.

Auf der Grundlage der aufgeflihrten Plangebiete besteht in Gorlitz fir den Wohnneubau ein
Flachenpotenzial (netto) von ca. 12,5 ha, was etwa 344 Wohneinheiten entspricht.

Die fur Ansiedlungen freien industriell-gewerblichen Flachenreserven sind erheblich groR3er
und betragen etwa 93 ha Nettobauflache. Zusatzlich gibt es derzeit (M&rz 2009) etwa 37 ha
Nettobauflache, die bereits durch industriell gewerbliche Betriebe belegt sind.

Allerdings ist die tatséchliche Inanspruchnahme der noch freien Gewerbeflachen aus
verschiedenen Grinden nicht immer mdoglich, so dass sich die aktuell verflighare
Flachenreserve der Stadt Gorlitz fur industriell- gewerbliche Nutzungen betrachtlich
verringert . (vgl. hierzu Kap. 4.3).

Die Tabelle (im Anhang) der B-Plangebiete mit sonstigen Nutzungen fasst die aktuellen
Vorhaben in Sondergebieten, gemischten Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen
zusammen. Diese Plangebiete haben eine FlachengréfRe von nur 11,7 ha und enthalten
praktisch auch keinen Wohnungsneubau.



1.3 Gebiete der Stadtebau- und EU-FArderung

Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmaflinahmen (SEP)

Diese Art der Forderung dient der Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungs- und Entwicklungsmaflinahmen zum weiteren Abbau von stadtebaulichen

Missstanden und Entwicklungsdefiziten in den Stadten und Gemeinden sowie der
Anpassung der Stadte an die demografische Entwicklung.

Innenstadt Nord (SEP)

1991 vorbereitende Untersuchungen

1992 Neuordnungskonzept

16.07.1992  Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
1996 Erhaltungssatzung

2003 Neuordnungskonzept (Uberarbeitet)

1992 — 2013 Laufzeit

Die ,Innenstadt Nord“ liegt in direkter
Nachbarschaft zur historischen Altstadt
und zum Nikolaiviertel. Auf der Grundlage
vorbereitender Untersuchungen 1991 und
eines darin formulierten MaRnahmen- und
Entwicklungskonzeptes wurde 1992 der
Satzungsbeschluss Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes mit
der Bezeichnung ,Innenstadt Nord"
gefasst. Das Sanierungsgebiet umfasst
eine relativ geringe Flache (siehe Anhang
- Ubersicht uber alle Gebiete der
stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012)
mit wertvollen baulichen Anlagen, welche
die Identitat der Stadt Gorlitz maf3geblich
mitbestimmen.

Abb. 1: Gebietsabgrenzung , Innenstadt
Nord*

Das Gebiet weist in sich eine stadtebaulich inhomogene Siedlungsstruktur auf. Zum einen
bilden rdumlich geschlossene Baustrukturen eine Weiterfihrung dichter Bebauungsformen
aus der Altstadt und dem Grinderzeitgebiet, zum anderen stehen diesem locker bebaute,
offene Strukturen gegeniiber. Man erlebt, wie sich die Stadterweiterung in einst landliche
Zonen hinein entwickelt hat, ohne diese jemals abschlieRend zu uUberformen. Die fur die
umgebenden Stadtteile so typische stadtische Dichte der Bebauung ist hier eher in der
Auflosung dieser engen stadtischen Strukturen zu sehen. Entsprechend deutlich existiert
noch die Orientierung auf den offenen Raum, der an vielen nichtbebauten Stellen in den
Bereich der Stral3e vordringt.



Hohe Stralle Hildegard-Burjan-Platz Jahnstralle

Die vorbereitenden  Untersuchungen  zeigten erhebliche Defizite  hinsichtlich
Gebaudezustand, Wohnungsausstattungen sowie Beschaffenheit der Infrastruktur. Nur noch
496 Einwohner bewohnten 1991 das Gebiet von tber 20 ha, das entspricht ca. 24 EW/ha.
Das wichtigste Sanierungsziel bestand darin, die noch vorhandenen Strukturen und
Gebéaude vor dem weiteren Verfall zu retten. Der Grundgedanke des Stadtteilerhaltes in
seiner gesamten Komplexitat stand im Vordergrund. Bedingt durch die Entwicklung im
gesamten Sanierungsgebiet, anderten sich auch einige der Sanierungsziele. Zusammen mit
der ersten Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes 1997 erfolgte die Anpassung an den
veranderten Sanierungsumfang und -zeitraum. Bis zum Jahr 2000 konnten ca. 74% der
Gebaude zum Teil bzw. vollstandig saniert werden. Im gleichen Jahr lebten im Gebiet wieder
1.400 Einwohner, 900 mehr als zu Beginn der Sanierung (siehe Abb. 1). Damit sind jedoch
nicht alle Sanierungsziele erreicht worden. Zum Ende der neunziger Jahre waren es noch
hochbaulich bestimmte MalRnahmen, mit denen man im Gebiet eine stadtebaulich-raumliche
Entwicklung anstrebte. Heute sind vielmehr die Mal3Bhahmen der Gestaltung des Freiraumes
und der Entwicklung des Wohnumfeldes von Bedeutung.

Nach nunmehr 20 Jahren intensiver Sanierungstatigkeit und Einsatz von Fordermitteln mit
einem Gesamtvolumen von 12,8 Mio. € wurde ein relativ hoher Sanierungsstand erreicht.
Diese eingeflossenen Fordermittel losten ein um ein vielfach hoher liegendes
Gesamtinvestitionsvolumen aus. Erganzt wurden die privaten Finanzierungsmittel weiterhin
durch Stiftungsmittel sowie Landesdenkmalmittel und zinsverbilligte Darlehen der SAB sowie
der KfW-Bank. Ca. 80% der Gebaude sind saniert und konnten wieder einer Nutzung
zugefiuhrt werden. Der Zuwachs von 950 Einwohnern im Gebiet (siehe Abb. 1), das sind fast
300%, bestétigte die richtige Forderstrategie.

Abb. 2: Bevdlkerungsentwicklung , Innenstadt Nord*“
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Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes wurden mehrere Grinbereiche gestaltet bzw. zum Teil
durch die Stadt neu geschaffen. Die Erschlieungsanlagen sind bis auf kleine Restbereiche
zu ca. 90% fertiggestellt. Hier erfolgten grundhafte StralenbaumalRnahmen einschlief3lich
der Erneuerung der technischen Infrastruktur sowie die Neuerrichtung eines Parkplatzes.
Zwei Industriebrachen konnten abgerissen und einer neuen Nutzung zugefiuhrt werden.



Aufgrund grofRer Anstrengungen im Bereich der Sozialplanung erfolgte keine Verdrangung
der  vorhandenen Mieter. Dazu trug auch die hohe Anzahl der
Modernisierungsvereinbarungen in den ersten Jahren bei, in denen mit den jeweiligen
Geb&audeeigentiimern eine Miet- und Belegungsbindung vereinbart wurde. Man kann heute
von einer ausgewogenen Sozialstruktur im Gebiet sprechen. Die Ansiedlung von Gewerbe
und Dienstleistungen  wirkte sich ebenfalls positiv auf den Einwohnerzuwachs aus.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Gebiet ,Innenstadt Nord" als attraktiver
Wohnstandort mit kleinteiligem Gewerbe und grof3ziigigen Griinbereichen, wie z.B. dem
Pontegarten, entwickelt hat.

Tab. 1: Daten , Innenstadt Nord*“
Flache Bevdlkerung Bevolkerung/ha

20,8 ha | 1.307 (Dez 2010) |
Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 2: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

ausgewogene Bevolkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebéude

BauliickenschlieRung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Schaffung von Wohneigentum im Bestand

Verbesserung der Infrastruktur

Sportstatten mit gesamtstadtischer Bedeutung

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

bessere touristische ErschlielRung

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Freiraumgestaltung/Begrinung

gewerbliche Brachflachen beseitigen

energiebewusste Sanierung

besondere

; Kreuzung Hohe Str., Heilige-Grab-Str. und Friedhofstr.
Projekte

.Pontepark” (grof3e innerstadtische Grinflache)

bauliche Fassung des Hildegard-Burjan-Platz

Besondere Projekte haben einen wichtigen Stellenwert im Sanierungsgebiet, sie dienen der
Hervorhebung spezieller stadtebaulicher Funktionen, als Impuls fir die kinftige Entwicklung
oder als Leuchtturmprojekte.

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

In der folgenden Tabelle werden die bisher (von Programmbeginn bis einschliel3lich 2011)
eingesetzten finanziellen Mittel aufgezeigt. Dabei sind die Einnahmen Mittel, welche die
Stadt Gorlitz z.B. aus Grundstiicksverkaufen erhalt. Die Ausgaben beinhalten samtliche fir
das Sanierungsgebiet eingesetzte finanzielle Mittel in den Bereichen Vorbereitung,
Grunderwerb, Ordnungs-, Bau-, Sicherungs- und sonstige Malinahmen. Der Forderrahmen
ist die Differenz von Ausgaben und Einnahmen und entspricht den tatsachlichen
forderfahigen Ausgaben. Die Finanzhilfe ist der durch Bund, Lander o.a. geforderte Anteil am
Forderrahmen.



Einnahmen
Einnahmeart

Gesamteinnahmen

Grundstuckserlose 415.000,- €
Ausgleichs- und Ablésevertrage 19.000,- €
Sonstige Einnahmen 236.000,- €
gesamte Einnahmen | 670.000,- €
Ausgaben
Vorbereitung 308.000,- €
Bebauungsplane 34.000,- €
Offentlichkeitsarbeit 14.000,- €
sonstiges 77.000,- €
vorgezogene OrdnungsmalRnahmen 183.000,- €
Grunderwerb 711.419,68 €
ErschlieRung 173.0000,- €
Gemeinbedarf 137.000,-€
privatwirtschaftlich nutzbare Gebéude 401.000,- €
Ordnungsmaflnahmen 4.688.000,- €
Umzug von Bewohnern 25.000,- €
Umzug von Betrieben 23.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 1.660.000,- €
ErschlieBungsanlagen 1.066.000,- €
Offentliche Parkierung 203.000,- €
Grinbereiche 963.000,- €
sonstige OrdnungsmaflRnahmen 748.000,- €
Baumalnahmen 4.330.000,- €
private Gebaude 4.225.000,- €
privatwirtschaftlich nutzbare Gebéude 105.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 0,-€
Sicherungsmal3nahmen 103.000,- €
private Gebaude 103.000,- €
sonstige MaBnahmen 1.465.000,- €
Verlagerung von Betrieben 146.000,- €
Vorfinanzierte Mal3nahmen anderer Tréger 245.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager/-beauftragte 1.074.000,- €

gesamte Ausgaben

Gegenuberstellung

11.605.000,- €

Summe der Einnahmen 670.000,- €
Summe der Ausgaben 11.605.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben - Einnahmen) 10.935.000,- €
Finanzhilfe | 7.290.000,- €




Nikolaivorstadt (SEP)

1991-1994  Modellstadtprogramm

1992 vorbereitende Untersuchungen

1994 Neuordnungskonzept

16.06.1994  Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
1996 Erhaltungssatzung

2002 Neuordnungskonzept (Uberarbeitet)

1994 — 2016 Laufzeit

Die Nikolaivorstadt ist neben der
Historischen Altstadt der stadthistorisch
und stadtebaulich wertvollste sowie
alteste  Siedlungsbereich der Stadt
Gorlitz, sie war einst Handwerkervorstadt.
Der Stadtteil liegt in einem Tal und
umfasst eine relativ kleine Flache (siehe
Anhang - Ubersicht Uber alle Gebiete der
stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012).
Kurvige Strallen und eine kleinteilige
Bebauungsstruktur pragen das Bild der
Nikolaivorstadt.

Am 16.06.1994 wurde die Satzung zum
Sanierungsgebiet ,Nikolaivorstadt* =
beschlossen und 1996 kam die
Erhaltungssatzung hinzu. Dem Verfall der
Bausubstanz konnte durch die schnelle
Einleitung von Sicherungsmafinahmen
entgegen gewirkt werden.

i

Obersteinweg ~ Lunitz Grof3e WallstraRRe

In den ersten funf Jahren waren diese SicherungsmafRnahmen Sanierungsschwerpunkt. Mit
Hilfe der stadtebaulichen Sanierung konnten im Laufe der Jahre erstaunliche Erfolge
verzeichnet werden. Bis zum Jahr 2000 konnten in der Nikolaivorstadt 44% der Geb&aude
vollstandig saniert werden. In den folgenden Jahren wurden neue Schwerpunkte gesetzt, um
Investoren einen neuen Anreiz zu geben. Diese Schwerpunkte lagen in der Verbesserung
der Infrastruktur sowie in der Schaffung von Grinanlagen und anderen
OrdnungsmaRnahmen. Die Altersstruktur der Bevoélkerung im Fordergebiet entwickelte sich
positiv, das Durchschnittsalter liegt heute bei rund 36 Jahren. Zu Beginn der Sanierung
zéhlte der Stadtteil 778 Einwohner (siehe Abb. 4). Trotz des generellen
Einwohnerschwundes in Gorlitz ist in der Nikolaivorstadt ein positives Saldo zu verzeichnen.
Im Jahr 2009 wohnten hier 1.142 Einwohner, was einen Zuwachs von 42,75% bedeutet.



Abb. 4: Bevdlkerungsentwicklung , Nikolaivorstadt*
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Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Ein wichtiges Augenmerk gilt heute stadtebaulich bzw. denkmalpflegerisch unverzichtbaren
Objekten, deren Bestand ohne eingreifendes Handeln akut gefdhrdet ist. Unter anderem
erfordern komplizierte Eigentumsverhaltnisse eine langere Vorbereitungszeit, um die Objekte
einer Sanierung oder zumindest einer baulichen Sicherung zuzufihren. Parallel befinden
sich private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen in Vorbereitung. Im Jahr
2012 betrifft dies die weiterfiihrende Revitalisierung der 20er Jahre Bebauung sowie Objekt
Sanierungen in der zu Gber 90% sanierten Lunitz.

Eine mittelfristig angelegte, strategische Maflnahmeplanung privater Bau- und
OrdnungsmalRnahmen sichert hierbei eine hohe Umsetzungsquote. Es wird versucht die
Finanzierungsproblematik privater Eigentimer durch malgeschneiderte
Finanzierungskonzepte und Bindelung verschiedenster Finanzierungselemente zu
entscharfen. Die technische und soziale Infrastruktur ist zu gro3en Teilen instandgesetzt
oder modernisiert.

Aufgrund der degressiven Ausstattung des Programms und seiner mittelfristigen Beendigung
wurde nochmals die Sanierungskonzeption auf den Priifstand gestellt. Die Uberlagerung des
Gebietes mit dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz ermdéglicht es, noch dringend
notwendige MaRnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele einer anderen Finanzierung
zuzufuhren. Bereits 2010 wurde festgelegt, keine weitere Aufstockung zu beantragen
sondern die bereits bewilligten Finanzhilfen abzurufen. Damit und mit Hilfe der in den
nachsten Jahren einzunehmenden Ausgleichsbetrdge sollen kleinteilige Bau- und
OrdnungsmalRnahmen sowie die fur einen Abschluss der Sanierungsmal3nahme
notwendigen Aufwendungen im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit finanziert werden. Das
Thema Ausgleichsbetrdge wird somit oberste Prioritdt im Handeln der nachsten Jahre
haben. Mit dem Abschluss der Sanierung des SEP Nikolaivorstadt wird im Jahr 2016
gerechnet.

Tab. 3: Daten , Nikolaivorstadt”
Flache | Bevolkerung Bevolkerung/ha

18,6 ha | 1.095 (2011) |
Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 4: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebéude

BaulliickenschlieRung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StraRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

-9-



Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Schaffung von Wohneigentum im Bestand

Integration des traditionellen Handwerks/Sicherung
Gewerbenutzungen

vorhandener

vertraglicher

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Entwicklung stadtteilvernetzender Funktionen und Strukturen

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Revitalisierung von Brachen

besondere

. modellhaftes Neubauvorhaben ,eigengenutztes Stadthaus”
Projekte

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Grundstiickserlose 101.000,- €
Ausgleichs- und Abldsevertrage 14.000,- €

gesamte Einnahmen 115.000,- €
Ausgaben
Vorbereitung 285.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 110.000,- €
weitere Vorbereitung 175.000,- €
Grunderwerb 412.000,- €
ErschlieRung 40.000,- €
privatwirtschaftlich nutzbar 372.000,- €
Ordnungsmalnahmen 5.256.000,- €
Bodenordnung 3.000,- €
Umzug von Betroffenen 12.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 175.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 1.090.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 1.242.000,- €
sonstige OrdnungsmafRnahmen 2.734.000,- €
Baumalnahmen 3.936.000,- €
Erneuerung von Gebduden 3.283.000,- €
Gebaude privater Dritter 3.267.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 16.000,- €
Gemeindebedarfs-/Folgeeinrichtungen 653.000,- €
Schulen 152.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 491.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 10.000,- €
sonstige MaBnahmen 956.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager 956.000,- €

gesamte Ausgaben

Gegenuberstellung

10.845.000,- €

Summe der Einnahmen 115.000,- €
Summe der Ausgaben 10.845.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben - Einnahmen) 10.730.000,- €

Finanzhilfe 7.153.000,- €
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Historische Altstadt (SEP)

1991-1994  Modellstadtprogramm

02.06.1994  Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
1996 Erhaltungssatzung

2002 Neuordnungskonzept

1994 — 2017 Laufzeit

Die historische Altstadt von Gorlitz
ist ein Synonym erfolgreicher
Rettung des baulichen Erbes und
tiefgreifender Stadtsanierung
wahrend der vergangenen Jahre.
Die historische Altstadt gilt, neben
der Nikolaivorstadt in vielerlei
Hinsicht als ein besonders
wertvoller Bereich in der Stadt. Die
Altstadt sowie die Nikolaivorstadt
sind die altesten Gorlitzer
Siedlungsbereiche. Beide Stadtteile
haben die durchschnittlich jungste
Bevolkerung der gesamten Stadt.
Die stadtebauliche Struktur der
historischen Altstadt ist durch meist
geradlinig verlaufende Straf3en und
Gassen gepragt.

N

g

Abb. 5: Gebietsabgreung »Historische Altad“

Altstadtbriicke und Frauenkirche Marienplatz

Ochsnz i

Im Jahr 1991 begann im Rahmen des Modellstadtprogrammes auch in der Altstadt die
stadtebauliche Sanierung. Das Ziel dieses Programmes bestand darin, durch schnelle
Einleitung des stadtebaulichen Sanierungsprozesses den drohenden Verfall der Altstadte in
der DDR zu stoppen. Diese Etappe der Altstadtsanierung endete mit dem Auslaufen des
Modellstadtprogrammes im Jahr 1994. Die Voraussetzungen fir eine planmafige
Stadterneuerung waren geschaffen worden. Am 02.06.1994 wurde die Satzung zu dem
Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt beschlossen, 1996 die Erhaltungssatzung. Durch die
sofortige Einleitung von SicherungsmalRnahmen an den gefahrdetsten Gebauden konnte der
Verfall der Altstadt gestoppt werden. Die Sicherung dieser gefahrdeten Bausubstanz war
Schwerpunkt in den ersten finf Jahren des Sanierungsverfahrens. Um den privaten
Investoren im Sanierungsgebiet einen neuen Anreiz zu geben, lenkte die Stadt die
Schwerpunkte auf die Verbesserung der Infrastruktur, d.h. Umgestaltung und Erneuerung
von StralBen und Platzen, Neugestaltung und Schaffung von Grinanlagen und andere
Ordnungsmalnahmen.
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In den zurlckliegenden Jahren der stadtebaulichen Sanierung konnten beachtliche Erfolge
erzielt werden. Bis zum Jahr 2000 konnten in der ,Historischen Altstadt* ca. 39% der
Gebéaude vollstédndig saniert werden. Die Altersstruktur entwickelte sich positiv, das
Durchschnittsalter der Einwohner der ,Historischen Altstadt” liegt heute bei rund 36 Jahren.
Im Jahr 1991 z&hlte die ,Historische Altstadt” ca. 2.100 Einwohner. Trotz des allgemeinen
Einwohnerriickgangs in Gorlitz ist in diesem Gebiet ein positives Saldo zu verzeichnen
(siehe Abb. 3). Im Jahr 2009 wohnten in der ,Historischen Altstadt* 2.576 Einwohner, was
einem Zuwachs von 22,7% bedeutet. Die Nachfrage nach saniertem Wohnraum nimmt in
diesem Gebiet stetig zu. In den Hofen der Grundsticke wurden im zeitlichen
Zusammenhang mit der Instandsetzung und der Modernisierung der Gebaude in
zunehmenden MalRe auch wohnumfeldverbessernde MalRnahmen, wie mieterfreundliche
Hofgestaltung und Begrinung durchgefihrt.

Bereits im Jahr 2010 wurde fiir das Programm SEP ein Abschlussszenario aufgestellt. Diese
Festlegung wurde mit der Ausschreibung zur Férderperiode 2011 nochmals bekréftigt. Es
wird keine weitere Aufstockung im SEP beantragt, sondern die zur Verfligung stehenden
Altbewilligungen abgerufen und eingesetzt. Die in den friheren Jahren vorgesehenen Bau-
und OrdnungsmalRnahmen werden Uber das Programm SDP realisiert. Im SEP werden in
den nachsten Jahren noch verschiedene MaRnahmen in der Offentlichkeitsarbeit bei
stadtebaulichen Planungen und ggf. auch kleinere Bau- und Ordnungsmalnahmen realisiert.
Ab 2012 sollen alle Ausgaben Uber Einnahmen, besonders aus den Ausgleichsbetragen,
finanziert werden.

Der Durchfiihrungszeitraum war urspringlich bis 2020 geplant, jedoch ist mit einem
Abschluss der MaRnahmen bis 2017 zu rechnen.

Abb. 6: Bevolkerungsentwicklung , Historische Altstadt”
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1.000 + . ; ,
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Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 5: Daten , Historische Altstadt”
Flache Bevodlkerung Bevolkerung/ha

34,2 ha | 2.425 (Dez 2011) |
Quelle: Stat. Jahrb. d. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 6: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

alten-/behindertengerechte Stadt

ausgewogene Bevolkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebéude

Baullickenschlie3ung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschaftsachse (Berliner Str)

Stadt der kurzen Wege

-12 -



Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Ausbau/Verbesserung/Erweiterung des OPNV

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Verbesserung der Infrastruktur

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Revitalisierung stadtischer Hauptkommunikationsbereiche

bessere touristische Erschlielung

Entwicklung/Gestaltung des Neil3eufers

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des offentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begriinung

Immissionsminderung

Revitalisierung von Brachen

Verkniipfung mit Zgorzelec

Entwicklung eines integrierten Energiekonzeptes

besondere

Projekte Neugestaltung Marienplatz

Altstadtbriicke

Bebauungsplan Uferstral3e

Gestaltung Obermarkt

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Grundstiickserlose -121.000,- €
Bewirtschaftungsiiberschiisse aus Grundstiicken -31.000,- €
Ausgleichs- und Ablésevertrage -33.000,- €
sonstige Einnahmen -20.000,- €

gesamte Einnahmen -205.000,- €
Ausgaben
Vorbereitung 1.567.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 445.000,- €
weitere Vorbereitung 1.122.000,- €
Grunderwerb 989.000,- €
Gemeinbedarf 536.000,- €
privatwirtschaftlich nutzbar 453.000,- €
Ordnungsmalnahmen 14.615.000,- €
Bodenordnung 4.000,- €
Umzug von Betroffenen 54.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 131.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 940.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 3.796.000,- €
sonstige OrdnungsmafRnahmen 9.690.000,- €
Baumalnahmen 13.497.000,- €
Erneuerung von Gebduden 12.767.000,- €
Gebaude privater Dritter 4.583.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 8.184.000,- €
Gemeindebedarfs-/Folgeeinrichtungen 730.000,- €
Schulen 3.000,- €
Verwaltungsgebaude 555.000,- €
Kultureinrichtungen 172.000,- €
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Sicherungsmal3nahmen 1.878.000,- €
private Gebaude 1.076.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 802.000,- €

sonstige MaBnhahmen 1.934.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager/-beauftragte 1.911.000,- €
Wettbewerbe und Gutachten 18.000,- €
Evaluation 5.000,- €

gesamte Ausgaben | 34.480.000,- €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen -205.000,- €

Summe der Ausgaben 34.480.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben - Einnahmen) 34.275.000,- €

Finanzhilfe 28.015.000,- €
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Griunderzeitviertel (SEP)

1994 vorbereitende Untersuchungen
24.04.1997 Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
2004 Neuordnungskonzept

1997 — 2016 Laufzeit

Abb. 7: Gebietsabgrenzung ,,GrUnerzitvieteI“

Das Sanierungsgebiet ,Griinderzeitviertel* erlangte am 24.04.1997 durch den Stadtrat seine
formliche Festlegung. Es ist eines der groRten Sanierungsgebiet der Stadt Gorlitz (siehe
Anhang - Ubersicht Uber alle Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012). Es
umfasst die wesentlichen Teile der westlichen Innenstadt. Die direkte Nachbarschaft von
Wohnen und Gewerbe, typisch fir die Grinderzeit, bringt auch Probleme mit sich.
Vorhandene und zukiinftige Gewerbebrachen machten eine Neuordnung notwendig, was
auch Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung hatte. Der schlechte Bauzustand
der Gebéaude, die zunehmende Verkehrsbelastung und das fehlende Freiflachenangebot,
stellten weitere Problembereiche dar, die eine Sanierung und damit verbunden die
Erarbeitung eines Neuordnungskonzeptes notwendig machten.

Das Bearbeitungsgebiet steht mit insgesamt 318 Einzelgebduden und baulichen Ensembles
bis hin zu gewerblichen Bauten und Fabrikanlagen fast vollstandig und flachendeckend unter
Denkmalschutz. Hinzu kommt, dass die Stadt Gorlitz fir die gesamte Innenstadt eine
Erhaltungssatzung beschloss. Entwicklungsgrundsatz ist die Bewahrung und behutsame
Erneuerung.

In der Grinderzeit nahm die Wirtschaft einen splrbaren Aufschwung, woraufhin die
Bevolkerungszahl anstieg. Infolgedessen wuchs die Stadt weit Uber ihre bisherigen Grenzen
hinaus.

Brautwiesenplatz Landeskronstrale Rauschwalder StraRe
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Die Bedingungen &anderten sich. Einige Produktionsbetriebe zogen in bauliche Anlagen
weiter, welche den aktuellen Anforderungen besser entsprachen. Andere Einrichtungen
wurden stillgelegt, weil ihre Produkte nicht mehr bendétigt wurden oder nicht mehr
konkurrenzfahig waren. Ferner verband sich mit der spirbaren innere Ruhe des Gebietes
eine bis dato wohl unterbewertete Chance: der Wohnwert stieg. Kinftig soll der Begriff
Griunderzeitviertel in Gorlitz fur grof3ziigige Wohnungen und innovative Gewerbeflachen,
luftige Hofe und begriinte Stral3enziige sowie stadtnahe Erholungsbereiche und kurze Wege
ins Stadtzentrum stehen.

Nach der bisherigen Durchfihrungszeit ist zu konstatieren, dass eine flachenhafte
Revitalisierung unter den gegebenen Rahmenbedingungen kurz- bzw. mittelfristig nicht
umzusetzen ist. Die einzelnen Quartiers-/StralRenbereiche haben sich differenziert
entwickelt. Bereichen mit hohem Anteil unsanierter Bausubstanz bzw. hohem Leerstand
stehen Bereiche gegenuber, die als sich konsolidierend zu betrachten sind. Darauf wird in
verstarktem Male als bisher stadtplanerisch sowie konzeptionell beziglich des
Fordermitteleinsatzes zu reagieren sein. Die Erfahrung zeigt, dass ein konzentrierter
Fordermitteleinsatz und Kkleinteiligere (max. quartiersbezogene) Handlungsansatze am
ehesten den gewiinschten Sanierungsfortschritt sicherstellen konnen. Dabei ist die
Bestétigung des Behotrdenstandortes Gorlitz ein wichtiges Zeichen.

Im Sanierungsgebiet gibt es gegeniber dem Jahr 2000 (1.402 WE) eine Steigerung der
sanierten Wohneinheiten um 23,6% (2011: 1.733 WE). Der Leerstand von Wohneinheiten
konnte verringert werden. Im Jahr 2000 waren es noch 1.559 leer stehende Wohneinheiten,
2011 nur noch 1.160 leer stehende Wohneinheiten (-25,6%). Aufgrund der mittelfristigen
Beendigung des Programmes wurde die Sanierungskonzeption auf den Prifstand gestellt.
Da dieses Gebiet nicht vom Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP) Uberlagert
wird, ist eine Ubernahme von MalRnahmen nur im Programm Stadtumbau Ost-Aufwertung
moglich. Dazu wurden bereits 2010 Malinahmen in dieses Programm eingeordnet. Im Jahr
2011 wurden auch noch verbleibende notwendige ErschlieBungsmalRnahmen zur
anderweitigen Finanzierung vorgesehen. Im Programm SEP verbleiben nunmehr nur noch
begonnene Malnahmen, wie der 2. Bauabschnitt der Bautzener Stral3e sowie die
umlaufenden StralRen des Leipziger Platzes. Zum Abschluss dieser wichtigen
Sanierungsmafnahme ist eine weitere Aufstockung in geringerem Umfang notwendig.

Um auch im Bereich der privaten Baumafnahmen noch fir die Erreichung der
Sanierungsziele dringend notwendige Investitionen begleiten zu konnen, wird das
Hauptaugenmerk dieses und der Folgejahre auf dem Thema Ausgleichsbetrage liegen. Mit
dem Abschluss der Sanierung des Griinderzeitviertels wird im Jahr 2016 gerechnet.

Tab. 7: Daten , Grinderzeitviertel”
Flache | Bevolkerung Bevolkerung/ha

39,4ha| 2.834(2010) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 8: Ziele und besondere Projekte

Ziele ausgewogene Sozial- und Bevdlkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Baullickenschlie3ung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Stadt der kurzen Wege

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StraRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbhelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes
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Wohnumfeldverbesserung

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Entwicklung stadtteilvernetzender Funktionen und Strukturen

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des offentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begriinung

Revitalisierung von Brachen

besondere

Projekte Brautwiesenplatz

Platzgestaltung Leipziger Platz

Sanierung ehemaliges Waggonbaugelande

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
gesamte Einnahmen | 0-€
Ausgaben
Vorbereitung 369.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 159.000,- €
weitere Vorbereitung 210.000,- €
Grunderwerb 103.000,- €
Erschlieung 13.000,- €
Gemeinbedarf 90.000,- €
Ordnungsmalnahmen 5.336.000,- €
Umzug von Betroffenen 15.000,- €
Freilegung von Grundstiicken 128.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 2.129.000,- €
Herstellung/Anderung von
Erschlielungsanlagen 2.927.000,- €
sonstige Ordnungsmal3nahmen 137.000,- €
Baumalnahmen 8.437.000,- €
Erneuerung von Gebauden 5.468.000,- €
Gebaude privater Dritter 5.468.000,- €
Gemeindebedarfs-/Folgeeinrichtungen 2.969.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 903.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 2.066.000,- €
Sicherungsmallnahmen 93.000,- €
private Gebaude 93.000,- €
sonstige MaRnahmen 1.212.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager/-beauftragte 1.212.000,- €

gesamte Ausgaben | 15.550.000,- €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 15.550.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 15.550.000,- €

Finanzhilfe
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Innenstadt Ost/Brickenpark (SEP)

2005 vorbereitende Untersuchungen

2010 Neuordnungskonzept

09.09.2010 Satzungsbeschluss Sanierungsgebiet
2010 — 2020 Laufzeit

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklun
Instrumente stadtebaulicher EEEEEESEIIS
Entwicklung und Forderung auf @
die gesamte Innenstadt gelenkt.
Dadurch haben sich Erfolge
eingestellt, die beispielsweise in
der zunehmenden
Einwohnerzahl des Stadtteils
sichtbar  werden. Dennoch
bendtigt ihre Entwicklung
weiterhin umfassende
planerische und finanzielle
Unterstltzung. Das 2010
beschlossene Sanierungsgebiet
~Innenstadt Ost/Briickenpark" ist
somit ein wichtiges Bekenntnis
zur Innenstadt und ein wertvoller
Beitrag, um sie in den néachsten
Jahren strukturell und
substanziell weiterzuentwickeln.

werden bereits seit

vielen Jahren die
7'|!l 'f ek . %

Abb. 8: Gebietsabgrenzung , Innenstadt Ost/Briickenpark*”

2005 begannen die vorbereitenden Untersuchungen. Im Ergebnis wurden zahlreiche
stadtebauliche Missstande herausgearbeitet (Funktionsverluste, Leerstande,
Sanierungsriickstand, Gewerbebrachen, Verkehrshelastungen, fehlende Grinraume), auf
deren Grundlage die Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes im Jahr 2010 als
stadtebauliche Rahmenplanung erfolgte.

Stadtpark o Stadthalle Blick auf die Syagoge

Das Sanierungsgebiet wurde am 09.09.2010 beschlossen. Es ist gepragt durch eine Vielzahl
hochwertiger Wohn- und Gewerbebauten und verfugt tber bedeutsame Einzelbauwerke
(Stadthalle, Synagoge). Mit dem groRRflachigen Stadtpark und dem Uferbereich der Neil3e
sind gesamtstadtisch bedeutende Freiraume vorhanden, die es zu sichern und zu entwickeln
gilt. Das im Gebiet begriindete Projekt ,Brickenpark® war ein wesentlicher Eckpfeiler der
Gorlitzer Kulturhauptstadtbewerbung 2010. Es zeigt die Bedeutung des Gebietes als direkte
Achse zur Verbindung der Innenstadte von Gorlitz und Zgorzelec.

Die Verfahrensweise fir die Innenstadt Ost unterscheidet sich von den anderen
Sanierungsgebieten. Der Lo6sungsansatz soll fir das jeweilige Einzelobjekt aus der
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konkreten stadtebaulichen Situation heraus entwickelt werden. In der Bewertung des
stadtebaulichen Raumes erfolgte eine Unterscheidung der betrachteten Stadtbereiche nach
Prioritaten in ihrer Weiterentwicklung.

Der stetig voranschreitende Strukturwandel hat seit dem Ende des 20. Jahrhunderts zu einer
funktionellen Entmischung gefthrt. Der Prozess der Entmischung wurde durch den
gesellschaftlichen Wandel ab 1989, der damit verbundenen Marktéffnung sowie den
anhaltenden demographischen Wandel verstarkt. Heute sind im grinderzeitlichen
Stadtgebiet lediglich vereinzelt kleine Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe in den
Quartiersinnenbereichen anzutreffen und von den einst belebten Erdgeschosszonen der
Blockrander weist nur noch die Halfte eine Nutzung auf.

Diese verdnderten Rahmenbedingungen stellen die Chance fur die Weiterentwicklung der
Grunderzeitgebiete dar. Fir die dominierende Wohnnutzung kénnen Ergdnzungsfunktionen
etabliert werden. Dies ist erforderlich, um auf dem Wohnungsmarkt im Wettbewerb mit den
Stadtrandsiedlungen sinnvolle, alternative Angebote aufzuzeigen. Mit dem Verlust von
Produktionsstandorten stehen auch kleinere und mittelgroRe Gewerberdume zur Verfigung,
in welche Dienstleistungsanbieter einziehen kénnen. Die Uber mehrere Jahre vollzogene
Nutzungsénderung von einem gemischten zu einem durch das Wohnen dominierten Gebiet
verlangt nach Anpassung des privaten und offentlichen Stadtraumes sowie nach einer
angemessenen Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur.

Die Orientierung auf eine ausgewogene Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten hilft
aufgrund kirzerer Wege und optimierter Infrastrukturnetze den stralenverkehrsbedingten
Aussto3 von Luftschadstoffen zu verringern. Insbesondere im d&stlichen Teilgebiet
vorhandene, grofl¥flachige stadtische Grin- und Freiraumsysteme sind wichtige Ressourcen
fur ein gesundes Stadtklima. Fir angrenzende Stadtgebiete mit weniger Freiraumpotential
gelten sie zudem als wichtige Ausgleichsflachen.

Im vergangenen Jahr wurden drei Ordnungs- bzw. Bauma3nahmen abgeschlossen. Weitere
Maflinahmen werden aufgrund nicht vorhandener Altbewilligungen und des generellen
Auslaufens der SEP-Programme nicht in diesem Programm vorgesehen, sondern in andere
Forderprogramme eingeordnet. Mit dem Satzungsbeschluss fiir das Sanierungsgebiet soll
jedoch die Investitionsbereitschaft auch durch Moglichkeit der erhéhten Steuerabschreibung
gestarkt werden.

Tab. 9: Daten , Innenstadt Ost/Bruckenpark*
Flache | Bevdlkerung | Bevdlkerung/ha

69,9ha | 3.735(2010) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 10: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebéude

Baullickenschlie3ung/pradgende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung und Revitalisierung der Hauptgeschéaftsachse (Berliner Str)

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Ausbau/Verbesserung/Erweiterung des OPNV

Wohnumfeldverbesserung

Revitalisierung stadtischer Hauptkommunikationsbereiche

Entwicklung/Gestaltung des Neil3eufers

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des offentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begrinung

Revitalisierung von Brachen
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Verknupfung mit Zgorzelec

besondere

. Revitalisierungskonzept Berliner StraRe/Jakobstralie
Projekte

Verwaltungszentrum des Landkreises Gorlitz

Platzgestaltung Wilhelmsplatz

Briickenpark

ehemalige Kahlbaumklinik

Stadthalle

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Ausgaben

Vorbereitung 3.000,- €

sonstige Einnahmen 3.000,- €

Ordnungsmalnahmen 41.000,- €
Rickbau privater baulicher Anlagen 41.000,- €

BaumalRnahmen 14.000,- €
Erneuerung von Gebduden 14.000,- €

Gebaude privater Dritter 14.000,- €

sonstige MalRnahmen 10.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager/-beauftragte 10.000,- €

gesamte Ausgaben 68.000,- €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€

Summe der Ausgaben 68.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 68.000,- €

Finanzhilfe 45.000,- €
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Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)

Diese Art der Forderung dient der Sicherung und Erhaltung von historisch wertvollen
Altstadtbereichen, welche in Struktur und Funktion bedroht sind. Schwerpunkt der Forderung
sind mittelalterliche Stadtkerne sowie sonstige Siedlungsbereiche mit denkmalwerter
Bausubstanz und besonderer stadtbaugeschichtlicher Bedeutung.

Historische Altstadt/Nikolaivorstadt (SDP)

1991 vorbereitende Untersuchungen
1994 Sanierungsgebiet

1995 Programmaufnahme

1996 Erhaltungssatzung

2002 Neuordnungskonzept

1995-2020 Laufzeit

Das Neuordnungskonzept von 2002 betrachtet und plant die Sanierungsgebiete ,Historische
Altstadt” und ,Nikolaivorstadt® zusammen, obwohl das Verfahren der Sanierung in den
beiden Gebieten nach wie vor getrennt durchgefuhrt wird. Im Laufe der Sanierung wurde
deutlich, dass es keine Unterschiede in ihren stadtebaulichen Wertigkeiten und
bauhistorischen Beziigen gibt. Beide Gebiete sind im Rahmen der Sanierung ohnehin
gleichwertig behandelt worden, wobei sicherlich die ,kleinere* und scheinbar nicht ganz so
~hochwertige* Nikolaivorstadt indirekt immer an zweite Stelle gesetzt worden ist.

Es ist Ziel der Stadt Gorlitz, den bau- und kulturhistorisch wertvollen Stadtkern sowie die
StraBen und Platze in ihrer mittelalterlichen, baulichen und strukturellen Eigenart und
Geschlossenheit zu erhalten und zukunftsféahig weiterzuentwickeln. Die gesamte Altstadt als
einmaliges gesamtstadtisches Ensemble soll in allen Bereichen gestéarkt werden.

Die besondere Starkung des innerstadtischen Wohnungsbestandes, wo fast jedes Gebaude
ein Einzeldenkmal ist und das Alter der Geb&ude im Regelfall mehrere Jahrhunderte betragt,
ist eine der vordringlichsten Zielstellungen der Gesamtmalinahme ,Stéadtebaulicher
Denkmalschutz”.

Ein weiteres Ziel ist die Ausrichtung auf die Starkung des innerstadtischen Einzelhandels
und Tourismus. Es ist ein erklartes Ziel der Stadt, den touristischen Gewerbe- und
Einzelhandel im Férdergebiet zu starken bzw. zu unterstitzen.

Die Altstadt ist dicht bebaut, weshalb — aus Grinden des Denkmalschutzes — in den
historischen Gassen bzw. Platzen gréf3ere Grinanlagen nicht mdglich sind. Zu nennen sind
in diesem Zusammenhang die Hinterhdfe der einzelnen Objekte, bei denen sich die
Bewohner mit vielen Ideen und Flei3 besonders durch Begriinung eine herausragende
Lebensqualitat geschaffen haben.

Der Rickbau von Objekten ist nur bei Hintergebauden/Hofgebauden im Ausnahmefall
moglich und immer unter der Zielstellung, fir die Anwohner der angrenzenden
Vordergebaude durch Schaffung von Freiraumen eine wesentliche Verbesserung der Wohn-
und Lebensqualitat zu erreichen.

In Fordergebieten wie der ,Historische Altstadt® und der ,Nikolaivorstadt® ist eine
Konzentration auf konkrete Einzelmallnahmen nicht mdoglich. Deshalb wurden die
Mafinahmen nach Prioritaten geordnet.

Zu Prioritat 1 z&hlen die begonnenen MalRnahmen, insbesondere die Kulturbauten
(Kaisertrutz), das Rathaus und die Forderung weiterer privater Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahmen. Weiterhin z&hlen hierzu verschiedene
ErschlieBungsmalRnahmen. Die weitere Sanierung der Schulen wurde aus dem
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Forderrahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes herausgenommen, da diese
Mafnahmen Uber die Fachférderung laufen sollen.

Zu den Malnahmen der zweiten Prioritéat zéhlen weitere wichtige Kulturbauten, bei denen
die Sanierung noch nicht begonnen hat. Das sind insbesondere verschiedene Tirme in der
Altstadt, in denen zum Teil museale oder &hnliche Nutzungen untergebracht sind. Weiterhin
ist hier die zwingend notwendige Errichtung von Parkierungsanlagen in der Altstadt sowie
ErschlieBungsmalnahmen eingeordnet.

Zur Prioritat 3 wird das Altstadtparkdeck an der Jakob-Bohme-Stral3e eingeordnet, wobei die
Wichtigkeit jedem Besucher der Altstadt bei der Parkplatzsuche vor Augen gefiihrt wird.
Weiterhin gibt es verschiedene kleine Jugendklubs und Treffpunkte von Birgern
verschiedenster Altersgruppen. Diese Objekte kénnten als Gemeinbedarfseinrichtungen
gefordert werden.

Eine frihzeitige Entlassung von Teilen des Fordergebietes wurde grundlich gepruft.
Aufgrund der Homogenitat des Gebietes und unter dem Blickwinkel der noch notwendigen
Mafinahmen in den verschiedenen Teilen der historischen Altstadt und der Nikolaivorstadt ist
diese Vorgehensweise derzeit nicht sinnvoll. Der Fdrderrahmen bzw. die einzelnen
geplanten MalRnahmen wurden nochmals auf ihre Sinnhaftigkeit und Wichtigkeit Gberpruft
und geandert.

Die herausragenden Erfolge bei der Sanierung der historischen Altstadt und der
Nikolaivorstadt werden von der Bevolkerung positiv wahrgenommen. Gorlitz ist fur Sachsen
ein &uRRerst positives ,Aushangeschild® geworden. Der verstorbene Prof. Dr. Kiesow,
Begrunder der Deutschen Stiftung Denkmalschutz, bezeichnete Gorlitz mehrfach als die
schonste Stadt in Deutschland.

Tab. 11: Daten , Historische Altstadt/Nikolaivorstadt”
Flache | Bevolkerung Bevolkerung/ha

55,8 ha | 3.718 (2009) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 12: Ziele und besondere Projekte

Ziele ausgewogene Sozial- und Bevdlkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Baullckenschlie3ung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Stadt der kurzen Wege

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Verbesserung der Infrastruktur

bessere touristische ErschlieRung

Entwicklung/Gestaltung des Neil3eufers

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des offentlichen Raumes

Freiraumgestaltung/Begrinung

Immissionsminderung

Verkniipfung mit Zgorzelec

energiebewusste Sanierung

besondere

Projekte Obermarktgestaltung
Kaisertrutz
Rathaus
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Kosten- und Finanzierungsibersicht Historische Altstadt incl. Nikolaivorstadt (bis

einschliellich 2011):

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
Grundstiickserldse -120.000,- €
gesamte Einnahmen -120.000,- €
Ausgaben
Vorbereitung 154.000,- €
weitere Vorbereitung 154.000,- €
Ordnungsmalnahmen 9.857.000,- €
Riickbau privater baulicher Anlagen 210.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen 9.647.000,- €
Baumalnahmen 53.988.000,- €
Erneuerung von Gebduden 17.375.000,- €
Gebaude privater Dritter 17.375.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 36.613.000,- €
Schulen 3.392.000,- €
Verwaltungsgebaude 14.644.000,- €
Kultureinrichtungen 15.825.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 1.489.000,- €
Kirchen 1.263.000,- €
SicherungsmafRnahmen 4.549.000,- €
private Gebaude 2.471.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 2.078.000,- €
sonstige MaBnhahmen 3.163.000,- €
Vergutung fur Sanierungstrager/-beauftragte 2.933.000,- €
Wettbewerbe und Gutachten 173.000,- €
Evaluation 57.000,- €
gesamte Ausgaben | 71.711.000,- €
Gegenuberstellung
Summe der Einnahmen 120.000,- €
Summe der Ausgaben 71.711.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen) 71.591.000,- €
Finanzhilfe 57.337.000,- €
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Grunderzeit-Briuckenpark (SDP)

1996 Erhaltungssatzung
2005 vorbereitende Untersuchung
Programmaufnahme

2005 - 2020 Laufzeit

Am 30.11.2005 wurde das Fordergeblet SDP ,,Grunderzelt Bruckenpark“ in das SDP
Programm aufgenommen. Im Mg
Zusammenhang mit  dem
Satzungsbeschluss des
formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Innenstadt
Ost/Brickenpark” wurde im

Oktober 2010 das
Neuordnungskonzept fur das
Fordergebiet SDP

~Griunderzeit-Brickenpark”
beschlossen. Da im Programm
SEP keine Altbewilligungen zur
Verfugung stehen und durch
das Auslaufen des Programms
eine Aufstockung nicht
realistisch scheint, wurden alle
geplanten Vorhaben des SEP-
Programms im SDP
aufgenommen.

Abb. 9: Gebietsabgrenzung , Griinderzeit-Briickenpark*

Im Jahr 2010 wurden fir die Gebietsentwicklung wichtige Bauvorhaben, wie der Bau des
neuen Landratsamtes und die Sanierung der Berliner Strale begonnen. Beim 1.
Bauabschnitt Berliner StraRe kam es zu unvorhersehbaren Bauverzégerungen, wodurch sich
die Fertigstellung auf das erste Quartal 2011 verschob. Zu dieser Zeit begann die
Ausschreibung fur den oberen 3. Bauabschnitt und von zwei Bauabschnitten der parallel
verlaufenden Jakobstraf3e. Die Ausfiihrung soll jeweils im Jahr 2012 abgeschlossen werden.
Die Brandschutzertlichtigung der Grundschule 1 ist abgeschlossen. Zur weiteren Sanierung
des Gymnasiums 1 wurde noch keine endgultige Entscheidung getroffen. 2010 wurde mit
einer Vielzahl privater Bau- und Ordnungsmafinahmen begonnen, die 2011 abgeschlossen
werden konnten. Durch die Fordergebietsausweisung ist ein Investitionsanreiz fir private
Hauseigentimer geschaffen worden, was sich nicht zuletzt anhand der Vielzahl gestellter
Forderantrdge bemessen lasst.

Fur NeumaBnahmen liegen Antrage und Planungsvorbereitungen vor. Die urspringlich zur
EFRE-Kofinanzierung im SDP geplante Stadthallensanierung wurde aus Griunden der
Verfugbarkeit von Foérdermitteln in  das Programm Stadtumbau Ost-Aufwertung
aufgenommen.

Aufgrund der GebietsgroRRe (siehe Anhang — Ubersicht tiber alle Gebiete der stadtebaulichen
Erneuerung Stand 2012) und des vorgesehenen Abschlusses der MaRnahme im Jahr 2020
ist es notwendig, sich kinftig auf Schwerpunktbereiche zu konzentrieren.

Tab. 13: Daten , Griinderzeit-Briickenpark*

Flache | Bevolkerung Bevolkerung/ha

90,6 ha | 4.381 (2009) | 47,2
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung
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Tab. 14: Ziele und besondere Projekte

Ziele Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebdude

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschéaftsachse (Berliner Str)

Fassung/Gestaltung/Zonierung des StralRenraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

bessere touristische ErschlieRung

Entwicklung/Gestaltung des Neil3eufers

Aufwertung des offentlichen Raumes

Revitalisierung von Brachen

besondere
. neues Landratsamt
Projekte
Berliner Strale
Wilhelmsplatz

Postplatz

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

gesamte Einnahmen 0,-€
Ausgaben
Vorbereitung 96.000,- €
vorbereitende Untersuchungen 36.000,- €
weitere Vorbereitung 60.000,- €
Ordnungsmalnahmen 1.446.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 276.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieRungsanlagen 1.170.000,- €
BaumaRnahmen 10.748.000,- €
Erneuerung von Gebduden 1.368.000,- €
Gebaude privater Dritter 1.368.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 9.380.000,- €
Schulen 1.354.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 1.569.000,- €
soziokulturelle Einrichtungen 259.000,- €
Einrichtungen in Tragerschaft der
Landkreise 6.198.000,- €
Sicherungsmallnahmen 197.000,- €
private Gebaude 197.000,- €
sonstige MaRBnahmen 159.000,- €
Vergltung flr Sanierungstrager/-beauftragte 159.000,- €
gesamte Ausgaben | 12.646.000,- €
Gegenuberstellung
Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 12.646.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 12.646.000,- €

Finanzhilfe

10.117.000,- €
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Stadtumbau Ost

Das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost* wurde 2002 als Teil der Stadtebauférderung
eingefuihrt. Der Auftakt des Programms wurde flankiert durch den Bundeswettbewerb
Stadtumbau Ost (2003). Dieser Wettbewerb diente dazu, die ostdeutschen Stadte zur
Entwicklung integrierter Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) anzuregen. Die Stadt Gorlitz
beschloss bereits im Dezember 2001 das INSEK. Die Mittel des Programms Stadtumbau Ost
werden auf Grundlage dieser Stadtentwicklungskonzepte eingesetzt.

Der Stadtumbau wird in den Teil ,Aufwertung” und den Teil ,Ruckbau” untergliedert, weshalb
die Stadtumbaugebiete ebenfalls in Aufwertungs- und Riuckbaugebiete unterteilt sind (siehe
Anhang — Ubersicht iiber alle Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012). Die
Stadt Goérlitz hat, basierend auf dem INSEK (2001) am 27.06.2002 erstmals die Festlegung
von Stadtumbaugebieten beschlossen. In den Jahren 2003 und 2004 wurden die
Stadtumbaugebiete modifiziert bzw. neu festgesetzt. Daraufhin stellte sich die Gebietskulisse
wie folgt dar: Das Aufwertungsgebiet umfasste, neben den alt- und innerstadtischen
Erhaltungsgebieten, auch die GroRwohnsiedlung in Rauschwalde, Weinhibel und
Konigshufen. Das  Rickbaugebiet beinhaltete ebenfalls neben den DDR-
Neubauansiedlungen auch die innerstadtischen Erhaltungsgebiete. Mit der Fortschreibung
des INSEKS und dem Hinweis, dass eine raumliche Uberlagerung von Riickbaugebieten mit
Erhaltungsgebieten mit den Intentionen des BauGB nicht vereinbar sind, wurde eine erneute
Anpassung der Fordergebietskulisse  erforderlich. 2010 wurde die aktuelle
Fordergebietskulisse  beschlossen. Das Aufwertungsgebiet Uberlagert jetzt das
Erhaltungsgebiet, wahrend sich die Ruckbaugebiete auf Weinhibel, Rauschwalde und
Konigshufen konzentrieren (vgl. Anhang - Ubersicht uiber alle Gebiete der stadtebaulichen
Erneuerung Stand 2012).
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Stadtumbau Ost-Aufwertung

1991 Erhaltungsgebiet
1996 Neubeschluss
18.12.2003 Stadtumbaugebiet
2003 — 2019 Laufzeit

Das ,Aufwertungsgebiet® umfasst
die Innenstadt, Suidstadt, die
Historische  Altstadt und das
Nikolaiviertel im Ganzen oder
teilweise. Das Gebiet wird durch
das Programm Stadtumbau Ost in
den Programmteilen ,Aufwertung,
SicherungsmalRnahmen (ohne
kommunalen  Eigenanteil)* und
»Aufwertung“ gefordert. 1991 wurde
das Erhaltungsgebiet beschlossen
und am 18.12.2003 das raumlich
abgegrenzte Stadtumbaugebiet.

Wie schon im Vorfeld erlautert, gilt
es die Gebiete Innenstadt,
Historische  Altstadt und die
Nikolaivorstadt zu erhalten und
aufzuwerten.

Abb. 10: Gebietsabgrenzung , Stadtumbau Ost - Aufwertung*

Die einzelnen Objekte dieser kernstadtischen Erhaltungsgebiete bendtigten aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht dringend eine Sicherung, da die originale Bausubstanz der
Kulturdenkmale erheblich geféahrdet war. Sie haben alle eine stadtbaugeschichtliche
Bedeutung, da sie von einer wichtigen stadtbaugeschichtlichen Phase zeugen. Sie weisen
alle Merkmale der damals zeitgemadRen  Architektur mit ihren  typischen
Gestaltungsmaoglichkeiten auf, sind aufwendig und abgestimmt gegliedert. Die Bauten der
Griunderzeit sind Bestandteil geschlossener Blockrandbebauung und der griinderzeitlichen
Stadterweiterung, die in Gorlitz bis heute in unvergleichlicher Geschlossenheit besteht.

Eine andere Kategorie von Gebduden findet sich in der Historischen Altstadt bzw.
Nikolaivorstadt. Sie entstanden im Mittelalter und weisen Bauelemente aus den
verschiedensten Bauepochen auf, von der Gotik und Renaissance Uber Barock bis zur
Uberformung im 19. Jahrhundert. Somit haben einige der Geb&ude einen auRerordentlich
hohen Denkmalwert.

Durch den hohen Sanierungsstand der umgebenden Quartiere, die tendenziell steigenden
Einwohnerzahlen in innerstadtischen Wohngebieten sowie die zunehmende Nachfrage nach
hochwertig saniertem Wohnraum werden Rahmenbedingungen entstehen, die in naher
Zukunft auch die Sanierung der jetzt gesicherten Objekte rentierlich erscheinen lasst.
Gebéaude in der Historischen Altstadt/Nikolaivorstadt besitzen ferner wegen zunehmender
touristischer und kultureller Nutzungen ein grof3es Entwicklungspotenzial fur die Nutzung als
kleinere Beherbergungsstatten oder gastronomische Einrichtungen. Zusatzlich besitzen viele
Gebéaude als Teil der Blockrandbebauung auch passive Aufwertungsfunktionen fir die
gesamten Quartiere. Allein durch ihren Bestand bewahren sie die Quartiersinnenhdfe mit vor
Verlarmung. Im Bereich der Historischen Altstadt erfullen die Gebdude auch statische
Funktionen. Wegen oftmals fehlender selbststandiger Brandwédnde stiitzen sich viele
Gebéaude gegenseitig. Ein Abbruch hat in der Regel fatale Folgen fir die Standsicherheit der
Nachbargebaude.

-27 -



2003 lebten im kernstadtischen Erhaltungsgebiet 22.356 Menschen, im Jahr 2009 waren es
bereits 23.441 Menschen (siehe Abb. 4). Die Zahl der Wohneinheiten im Férdergebiet ist
leicht zurlick gegangen, von 19.711 WE im Jahr 2003 auf 19.167 WE (2009), wobei der
Wohnungsleerstand von 41,3% (8.135 WE, 2003) auf 35,7% (6.852 WE, 2009) reduziert
werden konnte. Auch die Anzahl der unsanierten Gebaude konnte von 1.029 im Jahr 2003
auf 736 Gebaude im Jahr 2009 gemindert werden.

Abb. 11: Bevdlkerungsentwicklung , Aufwertungsgebiet”
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Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

In Zukunft ist ein sehr hoher Anteil an privaten MalBnahmen geplant. Aufgrund des
Auslaufens des SEP-Programms werden MalRnahmen aus dem ,Griinderzeitviertel* in das
Erhaltungsgebiet Ubernommen. Dies sind insbesondere private BaumalRnahmen. Der
Schwerpunkt liegt auf dem Quartier Bahnhof-/Landeskron-/Lobauer-/Krdlstrale. Die
Sanierung der Jakobuskathedrale wurde in den MalRnahmeplan aufgenommen. Die
Sanierung der Stadthalle wurde zur Kofinanzierung in das EFRE-Programm aufgenommen.
Weitere Schwerpunkte werden zukinftig private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaf3nahmen in der Innenstadt sowie StraRenbaumaflinahmen sein.

2009 wurde der Verein Eigentimerstandortgemeinschaft Quartier Bahnhof-/Landeskron-
/Lébauer Strale gegrindet. Ein Birgerforum fir Gorlitz mit dem Schwerpunkt der
Revitalisierung der Innenstadt wurde initiiert. Ein Beauftragter fur Griinderzeitquartiere wirkt
mit an dem Bundesforschungsprojekt ,Eigentimerstandortgemeinschaften®.

Aufgrund fehlender Mitwirkung der Eigentimer bildet das Molkerei-Quartier momentan
keinen Schwerpunkt mehr. Die MalRnahme wird vorerst in die Folgejahre verschoben. Der
Parkierungsstandort Waggonbau wurde in das EFRE-Programm verschoben.
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Tab. 15: Daten , Aufwertungsgebiet”
Flache | Bevolkerung | Bevolkerung/ha

390 ha | 23.441 (2009) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 16: Ziele und besondere Projekte

Ziele Einwohnerzuwachs

ausgewogene Sozial- und Bevdlkerungsstruktur

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

BaullickenschlieBung/pragende Blockstrukturen erhalten/Raumkanten sichern

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschéftsachse (Berliner Str)

Platzgestaltung

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Stralenraumes

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Schaffung von quartiersbezogenen Versorgungs-/Dienstleistungs-
/Kommunikationseinrichtungen

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

besondere

Projekte Jakobuskathedrale

Stadthalle

Verein ,Eigentimerstandortgemeinschaften”

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliellich 2011) Programmteil — Aufwertung,
SicherungsmalRnahmen (ohne kommunalen Eigenanteil):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

gesamte Einnahmen | 0,-€

Ausgaben

SicherungsmalRnahmen 2.737.000,- €
private Gebaude 2.640.000,- €
davon ohne kommunalen Eigenanteil 2.640.000,- €
Kirchen 97.000,- €
davon ohne kommunalen Eigenanteil 97.000,- €
gemeindeeigene Gebaude 0,-€
davon ohne kommunalen Eigenanteil 0,-€

gesamte Ausgaben 2.737.000,- €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 2.737.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 2.737.000,- €

Finanzhilfe 2.737.000,- €

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliellich 2011) Programmteil — Aufwertung:

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

gesamte Einnahmen | 0,-€
Ausgaben
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Ordnungsmaflnahmen 843.000,- €
Ruckbau privater baulicher Anlagen 618.000,- €
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsmalinahmen 225.000,- €

BaumaRnahmen 2.004.000,- €
Erneuerung von Gebduden 1.790.000,- €

Gebaude privater Dritter 1.790.000,- €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 214.000,- €
Kinderbetreuungseinrichtungen 214.000,- €
Kirchen 0,-€
sonstige MaBnahmen 171.000,- €
Vergiltung fur Sanierungstrager/-beauftragte 69.000,- €
Stadtumbaumanagement 49.000,- €
INSEK/Stadtumbau-/Handlungskonzept 53.000,- €
gesamte Ausgaben | 3.018.000,- €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€

Summe der Ausgaben 3.018.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 3.018.000,- €

Finanzhilfe

2.012.000,- €

-30 -




Riuckbaugebiet Stadt Gorlitz

21.12.2005 Stadtumbaugebiete
2005 — 2019 Laufzeit

| /

Stadtumbaugeit Kdnigshfn

Stadtumbaugbit einUbeI

Abb. 12: Gebietsabgrenzung , Ruckbaugebiet Stadt Gorlitz*

2001 beschloss der Stadtrat als Grundlage fiur die Durchfihrung von
StadtumbaumaRnahmen das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK). Aus dem
INSEK gehen die Stadtgebiete hervor, in denen schwerpunktmafRlig ein Rickbau von
Uberzahligen Wohnungen erfolgen soll. Hierzu zahlen seit 2005 die durch DDR-
Geschosswohnbauten gepragten Wohngebiete Weinhibel, Rauschwalde und Kdnigshufen
(siehe Anhang — Ubersicht (iber alle Gebiete der stadtebaulichen Erneuerung Stand 2012).
Am 21.12.2005 beschloss die Stadt Gorlitz das Satzungsgebiet zur Sicherung der
Durchfiihrung von StadtumbaumaRnahmen im Sinne des § 171d im Fordergebiet (im Sinne
des 8§ 171b) ,Rickbaugebiet Stadt Gorlitz“, welches in den Programmteilen ,Rickbau
Wohngebaude* und ,SUO-RUckfihrung stadtischer Infrastruktur® gefdrdert wird. Die
Gebietskulisse umfasste urspriinglich eine Flache von insgesamt 821 ha. Mittlerweile wurde
die Flache nach dem aktuellen INSEK auf 127 ha, also die relevanten Bereiche der auf3eren
Stadtteile Weinhibel, Rauschwalde und Kdnigshufen reduziert.
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Die Bevolkerung reduzierte sich von 17.756 Einwohner (2003) auf 14.359 Einwohner (2009)
(siehe Abb. 5). Bis einschlielRlich 2011 wurden insgesamt 1.805 Wohneinheiten in den drei
Gebieten zuriickgebaut, zum grof3ten Teil in Kdnigshufen. Insgesamt gilt es gemafl INSEK
noch ca. 3.500 Wohneinheiten zuriickzubauen. Der Wohnungsleerstand konnte reduziert
werden. 2003 standen 2.189 Wohnungen leer, das entspricht 18,9 %. Im Jahr 2009 waren es
nur noch 1.838 Wohnungen (17,4%). Ebenfalls konnte eine Verringerung der unsanierten
Bausubstanz erreicht werden. Wahrend im Jahr 2003 noch 697 Gebaude (67%) unsaniert
waren, sind es im Jahr 2009 nur noch 529 Geb&aude (55,9%).

Abb. 13: Bevdlkerungsentwicklung , Riickbaugebiet Stadt Gorlitz*
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Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Der Riuckbau in den &uleren Stadtteilen erfolgte zeitweise schleppend, die
Wohnungsunternehmen gaben u.a. Probleme bei der Bereitstellung von aquivalentem
Ersatzwohnraum an. Vorrangig wird daher nur noch abgezont, was das
Umzugsmanagement erleichtert. Die erste MalRnahme wurde 2010 erfolgreich an den
Wohnblécken Nordring 82-100 praktiziert. Die Mehrkosten durch Abzonung statt
Komplettabriss Ubersteigen die Rickbaupauschale allerdings deutlich. Der flachenhafte
Rickbau gestaltet sich schwieriger. Aufgrund der geénderten Strategie zum
Geschossriickbau verringert sich der Bedarf am Ruckbau der technischen Infrastruktur.

In der Arbeitsgruppe Stadtumbau werden die Probleme mit den Wohnungsunternehmen und
den Stadtwerken beraten.

Tab. 17: Daten ,Rickbaugebiet Stadt Gorlitz"
Flache | Bevolkerung Bevolkerung/ha

127 ha | 14.359 (2009) | 113
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 18: Ziele und besondere Projekte

Ziele Riickbau von Gebauden oder Geschossen

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Ruckbau Infrastruktur

Revitalisierung von Brachen
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Finanzielle Mittel Programmteil ,Rickfuhrung stadtischer Infrastruktur:

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

gesamte Einnahmen 0,-€

Ausgaben

BaumalRRnahmen 319.000,- €

Stadtumbaumaf3nahmen 319.000,- €

Riickbau technischer Infrastruktur 54.000,- €
Riickbau soziale Infrastruktur 265.000,- €

gesamte Ausgaben | 292.000,- €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 319.000,- €
Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen 319.000,- €

Finanzhilfe 292.500,- €

Finanzielle Mittel Programmteil ,Rickbau Wohngebaude*:

Einnahmen
Einnahmeart Gesamteinnahmen
gesamte Einnahmen | 0,-€
Ausgaben
BaumalRnahmen 6.896.000,- €
Stadtumbaumafinahmen 6.896.000,- €
Ruckbau Wohngebaude 6.896.000,- €

gesamte Ausgaben 6.896.000,- €

Gegenuberstellung
Summe der Einnahmen 0,-€

Summe der Ausgaben

6.896.000,- €

Forderrahmen (Ausgaben — Einnahmen)

6.896.000,- €

Finanzhilfe

-33-

6.896.000,- €




EU-Fordergebiete

Diese Fordermoglichkeit der Stadtentwicklung entstammt dem Europdischen Fond fir
regionale Entwicklung (EFRE) und beinhaltet neben stadtebaulichen Maflinahmen auch
soziale und wirtschaftliche Foérderprojekte. In Gorlitz wurde 2001 hierfiir ein Grof3teil der
Innenstadt abgegrenzt (EFRE-Gebiet ,Griinderzeit-Stadtmitte*) und im Jahr 2004 um das
Fordergebiet ,Griinderzeit-Sud" erweitert.

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung wurde fiir die aktuelle Férderperiode bis 2013
das EFRE-Fo6rdergebiet ,Gorlitz Stadtzentrum/NeiBeufer” beschlossen, welches sich
raumlich teilweise mit dem neuen Sanierungsgebiet ,Innenstadt Ost/Briickenpark” Uberdeckt.

EFRE Gorlitz Stadtzentrum/NeiRReufer
2007-2013 Laufzeit

Das EFRE-Fordergebiet
beinhaltet wesentliche Teile der
grinderzeitlichen Innenstadt,
einschliellich der
Ubergangszone zur NeiRBe sowie
eine separate Flache von
Industrie- und Gewerbebrachen
(siehe Anhang — Ubersicht tber
alle Gebiete der stadtebaulichen
Erneuerung Stand 2012).
Angrenzend an die Innenstadt
befinden sich einzelne, bereits
tragfahig konsolidierte Quartiere
im Ubergangsbereich zur
historischen Altstadt sowie das
innerstadtische Sanierungsgebiet
,Griinderzeitviertel".

Finetai

Abb. 14: Gebietsabgrenzung EFRE Gorlitz Stadtzentrum/Neil3ezentrum

Das Fdrderprogramm verfolgt das Ziel, benachteiligte Stadtgebiete durch die Umsetzung
verschiedenster Strategien zu entwickeln. Dazu bedarf es eines komplexen
Handlungskonzeptes und Malinahmeplanes. Anliegen der Stadt ist es, die Innenstadt durch
—die Realisierung nachhaltiger Projekte in den vorgegebenen Handlungsfeldern wieder zu
einem pulsierenden Stadtzentrum und bevorzugtem Wohngebiet zu machen. Das
Handlungskonzept von 2010 umfasst die Handlungsfelder ,Infrastruktur/stadtebauliche
Situation“, ,Blrgergesellschaft’, ,Qualifizierte Freizeitgestaltung”, ,Wirtschaft* und
~Programmbegleitung/Offentlichkeitsarbeit*.

Das vorrangige Ziel der Stadtentwicklung ist unter raumlich-stadtstrukturellen Aspekten die
Innenstadtentwicklung, besonders der Erhalt und die weitere Aufwertung als attraktiver
Wohn- und Arbeitsort fir alle Bewohner. Ein groRer Teil der Innenstadt wurde deshalb
bereits 2001 als EFRE — Fordergebiet ,Grinderzeit-Stadtmitte” ausgewiesen. Diese erste
Forderperiode wurde im Jahr 2006 beendet. FUr das aktuelle EFRE-Fo6rdergebiet ,Gorlitz
Stadtzentrum/NeiReufer” wurde ein Foérdergebiet festgelegt, welches zu groR3en Teilen Uber
das erste hinausgeht. In der ersten Forderperiode konnten wesentliche Bausteine fir die
Aufwertung und Konsolidierung geschaffen werden. Heute verflgt die Stadt Gorlitz, trotz
noch vorhandenem Handlungsbedarf, Giber einen baulich und funktional weitgehend intakten
Stadtkern, welcher als Voraussetzung fir die angestrebte Bewahrung des baukulturellen
Erbes gilt. Allerdings ist der Stadtteil im Ganzen noch nicht aus sich selbst heraus als
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tragfahig konsolidiert anzusehen. Nach wie vor ist eine zielgerichtete Schwerpunktférderung
notwendig.

Da die Investitionsbereitschaft im privaten Bereich ricklaufig ist, bedarf es einer Forderung
von ,Leuchtturmprojekten® mit einer hohen Umfeldwirkung und Beispielcharakter. Ein
anderer Grund fur die Beschrankung auf ausgewéhlte Projekte sind die tendenziell knapper
werdenden 6ffentlichen Forder- bzw. Eigenmittel der Stadt. Aus diesem Grund wurde das
neue EFRE-FoOrdergebiet auf den Groldteil der Innenstadt ausgedehnt. Es umfasst
unterschiedlichste problematische Lagen (z.B. obere Berliner StralRe, Landeskronstral3e,
James-von-Moltke-StralRe) sowie deren Randbereiche und Ubergangszonen zu den
konsolidierten Lagen. Mit Hilfe dieser Flachigkeit lasst sich ein Netz aus Einzelprojekten
flechten, welche in Wechselwirkung zueinander stehen und zusammen genommen
strukturell wirksam sind und somit die Konsolidierung vorantreiben.

Etwa 26% des gesamten Denkmalbestandes der Stadt liegen im Fordergebiet. Darunter
befinden sich etwa 60 in ihrer Substanz hochgradig gefahrdete Objekte. Hier wird deutlich,
dass es ohne strukturelle Aufwertungen des Gesamtgebietes keine Sanierung der
Einzelgebdude geben wird. Deutliche Defizite zeigen vor allem die Randzonen, darunter
verkehrsbelastete Straf3en in Bahnhofsnahe oder von Umstrukturierung des Einzelhandels
betroffene Lagen in der westlichen Innenstadt. Als eben solche Randzone gilt auch der
Ufergirtel entlang der Neif3e, welcher trotz seiner bevorzugten Lage am Wasser einige
zusammenhéngende Brachflachen aufweist. Diese Brachflachen verhindern das
Zusammenwachsen der vorhandenen ,Funktionsinseln®. Handlungsbedarf besteht hier vor
allem durch die Lage an der deutsch-polnischen Grenze und die daraus resultierenden
notwendigen Verflechtungen.

Die Situation beim Wohnungsleerstand konnte verbessert werden. Nach deutlicher Zunahme
in den 1990er Jahren (2005: Wohnungstiberangebot 17,1%), nimmt der Leerstand in den
letzten Jahren im gesamtstadtischen Mafistab wieder ab (2007: Wohnungsiiberangebot
15,5%). Jedoch liegt immer noch die Hélfte des gesamten Leerstandes in der Innenstadt und
somit auch zu grol3en Teilen im Fordergebiet, wobei die Tendenz hier ebenfalls fallend ist.
Ein Indiz dafiir, dass die Innenstadt an Attraktivitat gewinnt, sind die Zuziige von aul3erhalb,
welche meist in die inneren Stadtteile erfolgen. Aufgrund der deutlichen Verlagerung des
Leerstandes auf den unsanierten Gebaudebestand verstérkt sich der Handlungsbedarf zum
Erhalt dieser Gebdude und somit der stédtebaulichen Geschlossenheit des Gebietes.
.Inseln“ aus jeweils mehreren unsanierten und i.d.R. leerstehenden Gebauden in
unmittelbarer Nachbarschaft sind Uber das gesamte Fordergebiet verteilt und strahlen
negativ auf ihre Umgebung aus (z.B. obere Berliner Stral3e).

Fur das Fordergebiet wurde eine deutliche Zunahme der Zahl der Einwohner und Haushalte
prognostiziert, weshalb auch nahezu kein stadtumbaubedingter Rickbaubedarf in der
Innenstadt besteht. Der anhaltende Zuzug muss durch bessere Wohn- und
Lebensbedingungen geférdert werden.

Die demografische Situation hat sich im Vergleich zur dramatischen Entwicklung in den
Jahren zwischen 1990 und 2000 verbessert. Das zeigt sich darin, dass die prognostizierten
Einwohnerzahlen bis 2020 in den letzten Jahren immer wieder nach oben korrigiert werden
konnten. Die positiven Tendenzen der Innenstadt sind einem  positiven
AulRenwanderungssaldo zuzurechnen: Von den insgesamt 2.153 Menschen, die z.B. im Jahr
2005 nach Gorlitz zogen, wahlten 80% einen der inneren Stadtteile als Wohnstandort. Der
Altersdurchschnitt hat sich zwischen 1995 bis 2006 nur leicht erhdht, von 37,9 auf 39,4 Jahre
(Vgl.: Kénigshufen von 39,7 auf 51,1 Jahre). Somit liegt das Férdergebiet heut deutlich unter
dem gesamtstadtischen Durchschnitt von 44,6 Jahren.

Ein Grofteil der StraBenrdume bendtigen ebenfalls eine Aufwertung. Hier wird Uber die
Stellplatzproblematik, stralRenbegleitendes Grin, die Verkehrsfihrung sowie den Ausbau
des Fahrradwegenetzes diskutiert.
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Die Belange der Bewohner sollen durch den Verein Stadtforum Gorlitz e.V. vertreten werden.
Der gebietsférdernde Zusammenhalt im sozialen Bereich wird Uber das Projekt
.Blrgergesellschaft* geférdert.

Tab. 19: Daten , EFRE Gorlitz Stadtzentrum/NeiReufer”

Flache Bevolkerung Bevdlkerung/ha

136,4ha | 7.408 (2009) |
Quelle: Stat. Jahrb. D. Stadt Gorlitz, Erhebung des SG Stadterneuerung, eigene Darstellung

Tab. 20: Ziele und besondere Projekte

Ziele Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Gebaude

Erhalt/Nachnutzung der Denkmaler

Erhalt/Sanierung/Neugestaltung vorhandener Strukturen

Starkung/Revitalisierung der Hauptgeschéaftsachse (Berliner Str.)

Stadt der kurzen Wege

Fassung/Gestaltung/Zonierung des Stral3enraumes

Verbesserung Parkplatzsituation

Reduzierung der Verkehrsbelastung

Verbesserung/Erweiterung des Wohnraumangebotes

Wohnumfeldverbesserung

Nutzungsmischung mit gebietsversorgender Funktion

Entwicklung/Gestaltung Neil3eufer

Aufwertung der Quartiersinnenbereiche

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

besondere

Projekte modellhafte Quartiersgestaltungen

Stadthalle

Parkierungsstandort Waggonbau

Kosten- und Finanzierungsibersicht (bis einschliel3lich 2011):

Einnahmen

Einnahmeart Gesamteinnahmen

Ausgaben

1. Infrastruktur / stadtebauliche Situation 1.518.989,51 €
2. Burgergesellschaft 14.049,77 €
3. qualifizierte Freizeitgestaltung 10.686,95 €
4, Wirtschaft 166.770,71 €
5. Programmbegleitung 79.547,63 €
6. Offentlichkeitsarbeit 44.991,88 €

gesamte Ausgaben | 1.835.036,45 €

Gegenuberstellung

Summe der Einnahmen 0,-€
Summe der Ausgaben 1.835.036,45 €
Forderrahmen (Ausgaben - Einnahmen 1.835.036,45 €

Finanzhilfe 1.376.277,33 €
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EFRE Brachen

Auf dem so genannten Werk | befand sich der alteste Betriebsteil des Unternehmens
Bombardier Transportation. In Folge eines Optimierungsprozesses fiihrte das Unternehmen
alle Funktionen an einem Betriebsteil zusammen und das ,alte” Werk verlor seine Funktion
als Verwaltungs- und Produktionsort von Eisenbahnwaggons. In Folge dessen stand der
Gebaudekomplex leer. Die Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz mbH erwarb das
Gesamtgrundstiuck mit der Absicht der Errichtung eines gréf3eren Verwaltungsstandortes.
Eine industrielle Nachnutzung war auf Grund der wirtschaftlichen, stadtebaulichen und
bautechnischen Rahmenbedingungen in der innerstadtischen Lage auch zukunftig eher
auszuschlieRen. Wahrend die umliegende Bebauung nachgenutzt werden sollte, wurden die
zwei Montagehallen im Innenbereich abgebrochen und die Flache revitalisiert. Die
angedachte stadtebauliche Entwicklung im Innenbereich tbernahm die Stadt Gorlitz als
kinftige Eigentiimerin der Teilflache. Nach dem Abbruch entstanden auf der Flache ein
Parkplatz fir PKW und Reisebusse sowie eine Verbindungsachse zwischen der Innenstadt
und der westlichen bzw. nérdlichen Grinderzeit fir FuRganger und Fahrradfahrer.

Die Stadt Gorlitz stellte 2009 Antrage auf Forderung der Malnahme aus dem EFRE
.Revitalisierung von Industriebrachen und Konversionsflachen* sowie aus dem
Landesprogramm. Ende 2010 wurde der Stadt eine Zuwendung von 1.804.048,90 € bewilligt.

Tab. 21: Finanzierung

| Bewilligung (10.12.2010) = Abrechnung in €

gesamt zuwendungsféhig

Grunderwerb | 220.000,00 | 200.449,88
Abbruch 1.075.784,79 1.075.784,79
Gestaltung der Flache | 530.369,99 | 530.369,99
Baunebenkosten 197.894,13 197.894,13
Gesamt | 2.024.048,91 | 2.004.498,79
Zuwendung EFRE 1.503.374,09
Zuwendung Land | | 300.674,81

Landesprogramm , Brachflachenrevitalisierung”

Mit Hilfe dieser Landesférderung konnte die Berdumung der ehemaligen Tuchfabrik am
NeiReufer finanziert werden. Der Forderrahmen betrug 149.044,61 €, die MalBhahme kostete
insgesamt 165.605,12 €.

Tab. 22: Finanzierung

| Abrechnung in €

gesamt zuwendungsfahig
Entfernung Aufwuchs und Vegetation|  9.736,72] 9.736,72
Entsiegelung und Beraumung 98.260,51 98.260,51
Landschaftsbau | 44.342,21] 44.342,21
Baunebenkosten 13.265,68 13.265,68
Gesamt | 165.605,12 | 165.605,12
zuwendungsfahige Kosten 165.605,12 165.605,12

EFRE Griunderzeit/Stadtmitte/Grinderzeit Sud

Das EFRE-Gebiet ,Griinderzeit/Stadtmitte/Griinderzeit Sud“ wurde von 2000 bis 2006
gefordert. Insgesamt konnten rund 16 Mio. € Fordermittel abgerufen werden. Die Gebiete
umfassen eine Gesamtflache von 231 ha, hier leben heute 11.184 Einwohner. Zu den
wichtigsten Projekten dieser Forderperiode zéhlen die Erweiterung der Stadtbibliothek, die
Gestaltung des Lutherplatzes und des Sechsstadteplatzes sowie der Neubau des
NeilRebades.
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1.4 Kulturdenkmale

Mit insgesamt ca. 3.600 Denkmalen gilt Goérlitz als das gréfte ,Flachendenkmal®
Deutschlands mit profanen und sakralen Bauten aus allen Stilepochen von der Spéatgotik bis
zum Jugendstil (vgl. Ubersichtskarte ,Stadtgebiete mit Kulturdenkmalen* im Anhang). Im
Sinne des Denkmalrechts handelt es sich aber streng genommen nicht um ein
zusammenhangendes Flachendenkmal oder Denkmalensemble, sondern um die
flachenhafte Verbreitung von Einzeldenkmalen

Die Unterscheidung zwischen Einzeldenkmal und Flachendenkmal ist insofern von
Bedeutung, als die Einzeldenkmale jeweils fiir sich unter Schutz stehen, was in der Regel
eine hohere Schutzwirdigkeit von baulichen Details am und im Inneren der Gebaude
begrindet. Andererseits kennt das Denkmalrecht keine Abstufung in der Bedeutung und
Schutzwirdigkeit der gelisteten Einzeldenkmale, die als grundsatzlich gleichwertig gelten
und zu erhalten sind. Eine zusatzliche Berlcksichtigung von stadtmorphologischen Kriterien
z.B. gibt es nicht.

Im Rahmen des Stadtumbaus kodnnen aus dem gleichmé&Rig hohen Schutzstatus der
Einzeldenkmale Konflikte mit anderen Aspekten der Stadtentwicklung entstehen. So besteht
beispielsweise eine Zielstellung des Stadtumbaus in der angemessenen Beriicksichtigung
wohnungswirtschaftlicher Belange, was unter anderem auch den Abriss von leerstehenden
Hausern in unginstiger Wohnlage beinhalten kann, obwohl es sich bei den betreffenden
Gebduden um Einzeldenkmale handeln mag. In Gérlitz lasst sich hier etwa der Fall der
leerstehenden Bebauung an der verkehrsreichen Ecke Zeppelinstral3e / Heilig-Grab-Stral3e
anfuhren, wo der Denkmalschutz den wohnungswirtschaftlichen Belangen untergeordnet
wurde und letztlich die Gebédude abgerissen wurden.

Gleichwonhl, derartige Zielkonflikte zwischen dem Denkmalschutz und den Erfordernissen
des Stadtumbaus waren in Goérlitz in den vergangenen Jahren auf wenige Einzelfalle
beschrankt. Auch fur den Stadtumbau in der Zukunft ergibt sich aus dem INSEK keine
grundsatzliche Opposition zum Denkmalschutz. Vielmehr ist der Erhalt der innerstadtischen
Altbausubstanz ein Hauptziel auch der Stadtumbauplanung.

Die Stadtgebiete mit der hdchsten Dichte an Kulturdenkmalen decken sich in Gorlitz mit
denen aus stadtebaulicher Sicht wichtigen und erhaltenswerten stadtischen Strukturen.
Daher ist die komplette Kernstadt (Stadtteile Stidstadt, Innenstadt, Altstadt, Nikolaivorstadt)
bereits seit Mitte der 90er Jahre durch die Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB abgedeckt
(vgl. Karte), die den Erhalt der besonderen stadtebaulichen Eigenart zum Ziel hat. D.h., in
diesem Gebiet wird die Bausubstanz sowohl durch den eher auf die Einzelgeb&ude
bezogenen Denkmalstatus geschutzt, als auch durch die stéarker auf den stadtebaulichen
Gesamtcharakter bezogene Erhaltungssatzung.

Die gewissermal3en doppelte Unterschutzstellung der Kernstadt (durch den Denkmalschutz
und die Erhaltungssatzung) bedeutet im Umkehrschluss nicht, dass die aul3erhalb des
Erhaltungsgebiets vorhandenen Einzeldenkmale im Kontext der Stadtumbauplanung als
verzichtbar zu sehen sind. Auch bei diesen Denkmalen ist im Vorfeld eines eventuellen
Abrisses neben dem Denkmalrecht die jeweilige stadtebauliche Situation genau zu prifen
und zu bericksichtigen. Im Unterschied zum Erhaltungsgebiet der Kernstadt haben aber in
der Abwégung andere Belange, z.B. wohnungswirtschaftliche, eine groRere Gewichtung,
ohne jedoch pauschal als hdherrangig zu gelten.

Die besondere historisch-architektonische Wertigkeit der Gorlitzer Altbaugebiete gilt es auch
bei Entscheidungen zu Neubauvorhaben angemessen zu berlicksichtigen. Im Sinne einer
lokalen Baukultur, eines ,Gorlitzer Stils* beim Umgang mit Neubauten im Kontext der bereits
bebauten Stadt, besteht auch kinftig der Anspruch einer eher zuriickhaltenden Symbiose
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zwischen Alt und Neu, zwischen Leuchten und Einfigen sowie zwischen hoher
Gestaltqualitat und Funktion bzw. Wirtschaftlichkeit eines Neubaus.

Als Weiterfuhrung und Erweiterung der Basisstrategie - Bewahrung des baukulturellen Erbes
/ Vorrang der Innen- vor der Aul3enentwicklung - kann die beabsichtigte und aus fachlicher
Sicht gewiss gerechtfertigte, derzeit aber zeitlich noch nicht néher zu definierende Aufnahme
der Stadt Gorlitz auf die Liste des UNESCO-Weltkulturerbe angesehen werden.

-39 -



1.5 Fazit

Als sog. Doppelstadt ist die Stadtstruktur von Gorlitz gekennzeichnet durch gemischte Alt-
bzw. Neubauanteile (bis / vor 1949 errichtet). Die Altbaubestande befinden sich Uberwiegend
in den inneren Stadtteilen (Kernstadt) und sind gleichzeitig zum groften Teil
denkmalgeschiitzt. Aufgrund der baukulturellen Wertigkeit und dem langfristig hdheren
Entwicklungspotenzial liegt der Schwerpunkt der offentlichen Férderung von stadtebaulichen
Planungen, Malnahmen und Projekten eindeutig auf den inneren Stadtteilen. Die
Konzentration von oOffentlichen und privaten Investitionen auf die Kernstadt und die
Sanierung / Modernisierung eines Groldteils der dortigen Bausubstanz hat bereits
wesentliche Entwicklungsimpulse fir die Stadt Gorlitz generiert, wie sie beispielsweise in den
gegenuber friheren Jahren besseren demographischen Tendenzen und dem Anstieg
touristischer Ubernachtungen (siehe Kapitel 4.3) zum Ausdruck kommen.

1.6 Prognose

Die Fortfihrung der Revitalisierung der innerstadtischen Altbaubestdnde muss auch kiinftig
als notwendige Voraussetzung fir die weitere Verbesserung von weichen Standort- und
Imagefaktoren der Stadt Gorlitz angesehen werden. Ganz allgemein lassen sich die
Auswirkungen der Stadtebauforderung nicht unmittelbar auf die Férdergebiete beschranken,
sondern sind von gesamtstadtischer (und regionaler) Relevanz.

Trotz dieser grundlegenden Bedeutung fir die Stadtentwicklung kann allerdings aus
gegenwartiger Sicht keine verbindliche Auskunft oder gesicherte Einschatzung Uber die
langerfristige Entwicklung wesentlicher Rahmenbedingungen abgegeben werden. Hier nur
angedeutet werden kann beispielsweise die Frage der finanziellen Ausstattung der
Stadtebauforderprogramme im kommenden Jahrzehnt auf Bundes- und Landerebene.

Als offen muss in diesem Zusammenhang auch das zuklnftige Ausmafd der privaten
stadtebaulichen Investitionstatigkeit gelten, nachdem diese in den letzten Jahren fast Uberall
in Ostdeutschland, im Gegensatz zu den 90er Jahren, eher auf niedrigem Niveau stagniert
(vgl. Kap. 4.2). Jedenfalls lasst sich derzeit nicht erkennen, dass auf dem privaten
Immobiliensektor ein neuer Investitionszyklus bevorsteht, zumal eine starke Wechselwirkung
mit der kinftigen Ausgestaltung des finanziellen Anreizsystem durch die 6ffentliche Hand
besteht.

Kame die Aufwertung der inneren Stadtteilen kinftig zum erliegen, kénnte sich - unter
anderem durch das negative Ausstrahlen der noch vorhandenen Leerstande und baufalligen
Gebdude - der bislang erfolgreiche Prozess der Neubewertung von innerstadtischen
Quartieren durch die Bewohner ins Gegenteil verkehren. Dadurch wirden die bislang
investierten privaten und o6ffentlichem Mittel als ,sunk costs* verpuffen, und die Innenstadt
gegeniber suburbanen und zwischenstadtischen Siedlungsstrukturen verlieren, diesmal
vermutlich dauerhaft. Dies aber hétte letztlich nicht nur 6kologische, gesellschaftliche und
kulturelle, sondern ,unter dem Strich* auch regional- und volkswirtschaftlich nachteilige
Folgen.
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2 KONZEPTION

2.1 Die mal3geblich am Fachkonzept Mitwirkenden

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Sachgebiet Stadtplanung (Projektleitung INSEK).
Zuarbeiten durch die Sachgebiete Stadterneuerung u. Wohnungsbauférderung sowie Untere

Denkmalschutzbehorde

2.2 Fachliche und fachubergreifende Ziele und Mal3nahmen

Tabelle 1: Konzeptionelle Aussagen Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

fachliche und
fachubergreifende Ziele

Starkung und Weiterentwicklung
der Kernstadt mit den Pramissen

- Kompaktheit und Geschlossen-
heit desSiedlungskorpers

- Zentralitat

- Urbanitat und Funktions-
mischung

- sozial und demografisch aus
gewogene Wohnbevodlkerung

- Nachhaltigkeit, Vorrang der
Innen- vor der Aul3enent-
wicklung

- Stadt der kurzen Wege

- Bewahrung des baukulturellen
Erbes, der Kulturdenkmale und
der

- stadtebaulichen Besonderheit
der Kernstadt in ihren einzelnen
Teilen

- Bewerbung als Statte des
UNESCO- Weltkulturerbes

MaRnahmen

- vorrangiger Einsatz der Férderprogramme und der investiven
Mittel auf die Kernstadt

- ausschlieliche Ansiedlung von 6ffentlichen und privaten
Einrichtungen mit gesamtstadtischer / regionaler Bedeutung im
Stadtzentrum, weitere Profilierung als Dienstleistungs-,
Handels- und kulturelles Zentrum

- Sicherung ansassiger Gewerbebetriebe, Ansiedlung von neuen
nichtstérenden Gewerbe- und Handelsbetrieben

- Aufwertung, z.T. Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes zur
Verbesserung des Standortimages und der Aufenthaltsqualitéat

- Erhalt und NeuerschlieBung von 6offentlichen Grin- und
Erholungsbereichen

- Revitalisierung von Brachen

- Starkung der Wohnfunktion durch weitere Sanierung der
Bausubstanz, Modernisierung und qualitative Bedarfs-
anpassung (z.B. auch Angebote fiir integriertes Wohnen)

- Aufwertung des Wohnumfelds, u.a. auch durch Abriss von
Hintergebauden

- Sicherung der Erreichbarkeit des Stadtzentrums, besonders
durch den OPNV (StraRenbahn); in den durch die Wohn-
funktion gepragten Teilen der Kernstadt auch Mal3nhahmen der
Verkehrsberuhigung und der Schaffung von Parkmdglichkeiten

- Neuerschliel3ung von Bauflachen nur noch in geringem
Umfang auf Bedarfsnachweis; Nachnutzung von Gewerbe-
brachen; kein Geschosswohnungsbau im Auf3enbereich

- Erhalt der Geschlossenheit des bedeutenden stadtebaulichen
Ensembles der Kernstadt mit seinen Baudenkmalen und
funktionale Integration in die Gesamtstadt
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Die Entwicklung der Stadtstruktur soll sich gemalR dem Leitbild der europdischen Stadt
vollziehen. Im Sinne des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung wird ein
starkes Stadtzentrum favorisiert, auf das der OPNV ausgerichtet und der bevorzugte
Standort sozialer, kultureller und Versorgungseinrichtungen ist.

In der Tabelle wurde bei den aufgefihrten MalRnhahmen keine Trennung zwischen den
Zielkomplexen ,Entwicklung der Kernstadt* und ,Bewahrung des baukulturellen Erbes”
vorgenommen, da diese zur Erfiillung beider Zielstellungen beitragen.

2.3 Zukunftige Schwerpunktthemen und -gebiete

Die durch den Einsatz von 6ffentlichen Fordermitteln unterstitzte Entwicklung der Kernstadt
hatte in den ersten Jahren nach 1990 die Sanierung der degradierten, z.T. bereits
abgangigen Bausubstanz zum Hauptinhalt. Hierfir war besonders die Férderung baulicher
MalBnahmen im Rahmen der festgelegten Sanierungsgebiete geeignet. Der rdumliche
Schwerpunkt lag dabei in der Historischen Altstadt.

Nachdem mittlerweile etwa 70 % der Wohngebaude in der Kernstadt saniert sind, steht
heute und kinftig noch starker die Aufwertung des Wohnumfeldes der Gebéaude
(Quartierinnenhtfe wie z.B. das ,Molkereiquartier”), die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
(Platze, Berliner Stral3e, etc.) und die Ansiedlung bzw. der Ausbau von Gemeinbedarfs- und
zentralen Einrichtungen (Kita Mittelstr., Stadtbibliothek sind bereits abgeschlossen; aktuell
wird z.B. der Ausbau des kunftigen Kreissitzes am Standort Berliner Strae und die
Ansiedlung der Polizeidirektion auf der innerstddtischen Brache des Waggonbaugelandes
vorbereitet) im Vordergrund. Ein weiterer Fokus wird kinftig auch der NeiReuferbereich
darstellen.

Eine inhaltliche Schwerpunktverlagerung kommt auch darin zum Ausdruck, dass die
vorhandenen Fdrderprogramme und Fordergebiete nicht mehr so vorrangig fur die
Beseitigung stadtebaulicher Missstande eingesetzt, sondern auch auf vorhandene soziale
Problemlagen der Gebietsbevilkerung und die Forderung des Kleingewerbes ausgerichtet
werden. Daher befindet sich auch wieder ein EFRE-Stadtentwicklungsgebiet in Vorbereitung.
Aber auch in den Sanierungsgebieten steht heute nicht mehr so sehr die Summe der
Einzelgebdude im Blickwinkel, sondern die Férderung von Leuchtturmprojekten mit hoher
Umfeldwirkung und Beispielcharakter. Hierfir sind unter anderem auch die tendenziell
knapper werdenden o6ffentlichen Forder- bzw. Eigenmittel der Stadt verantwortlich, die eine
Beschréankung auf ausgesuchte Projekte notwendig machen.

Die durchgangige Sanierung aller Gebaude ist aber auch deshalb nicht mehr so im
Vordergrund stehend, weil die Investitionsbereitschaft von privater Seite, wie in vielen
ostdeutschen Stadten, gegentiber den 90er Jahren stark abgenommen hat. Daher erhalt in
den kommenden Jahren als Fordergegenstand die Sicherung von unsanierten und vom
Bauzustand her kritischen Gebauden ein gréReres Gewicht im Rahmen der gesamten
Stadtebauforderung, zumindest so lange, bis durch die weitere Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung der Gorlitzer Innenstadt im Verein mit einer wieder ansteigenden
privaten Investitionstatigkeit auch diese Gebaude der Sanierung zugefiihrt werden kénnen.

Die genannten inhaltlichen Schwerpunktdnderungen gehen einher mit einer rdumlichen
Umgewichtung der Entwicklungsprioritaten, weniger was das Verhaltnis der Kernstadt zu den
auRReren Stadtteilen betrifft, sondern in Bezug auf die inneren Stadtteile selbst. Stand in den
letzten beiden Jahrzehnten vor allem die Altstadt im Vordergrund der investiven und
planerischen Bemihungen, so werden in den kommenden Jahren Grinderzeitquartiere der
Innenstadt im Fokus des Interesses stehen.
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2.4 Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Tabelle 2: Kernaussagen und Auswirkungen auf Fachkonzepte (Muster Q)

Kernaussage

Folgen/Auswirkungen

betroffene Fachkonzepte

Starkung und Weiter-
entwicklung der Kernstadt

- aufgrund prinzipiell beschrankter
offentlicher und privater Mittel und
der unterschiedlichen demo-
graphischen Entwicklung der
Stadtteile Konzentration von Forder-
und Entwicklungsmafinahmen auf
die inneren Stadtteile

- im wesentlichen keine Ansiedlung /
Ausbau von Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen
aul3erhalb der Kernstadt —
Orientierung am Bedarfsprinzip

- FK Wohnen

- FK Bildung und Erziehung

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Finanzen

- FK Soziales

Kompaktheit und
Geschlossenheit des
Siedlungskorpers

- Ruckbau in der Kernstadt nur in
Ausnahmefallen, in der Regel nur in
Quartiersinnenbereichen; kein Abriss /
Perforation von Blockrandbebauungen

- FK Wohnen

Zentralitat, Urbanitat und
Funktionsmischung

- Ansiedlung von o6ffentlichen Ver-
waltungen u. privaten Dienstleistungs-
Handelseinrichtungen, touristischen
und Kulturangeboten im Stadtzentrum

- konfligierende Nutzungsanspriiche,
kein genereller Vorrang der
Wohnfunktion in der gesamten
Kernstadt, vor allem im inner-
stadtischen Hauptgeschaftsbereich
(,City") Dominanz der tertidren
Nutzungen

- Sicherstellung der Erreichbarkeit des
Stadtzentrums durch OPNV (u.a.
Stral3enbahn) und MIV; 6ffentliche
Stellplatzflachen; Verkehrs-
beruhigung in den StralRen, in denen
das Wohnen vorherrscht

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wohnen

- FK Bildung und Erziehung
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Kernaussage

Folgen/Auswirkungen

betroffene Fachkonzepte

sozial und demografisch aus-
gewogene Wohnbevoélkerung

- altersmaRig und sozial gemischte
Bevolkerungsstrukturen heben die
inneren von den auf3eren Stadtteilen
ab und sind Ausdruck der Attraktivitat
fiir unterschiedliche Zielgruppen

- neben positiven Auswirkungen auf die
Wohnzufriedenheit birgt das
Vorhandensein von sozialen
Problemgruppen in der Kernstadt
stellenweise auch Konfliktpotenzial
und beeintrachtigt das Image der
Innenstadt

- FK Wohnen
- FK Soziales

Nachhaltigkeit, Vorrang der
Innen- vor der AuRenent-
wicklung, Stadt der kurzen
Wege

- vergleichsweise hohe Angebots-
dichte und -vielfalt bei unterschied-
lichen Versorgungseinrichtungen im
Stadtzentrum, Verzicht auf Ausbau
peripherer Standorte (,griine Wiese")

- Revitalisierung von Brachen,
NeuerschlieRung von Wohngebieten
nur in geringem Malfl3e bei nachge-
wiesenem Bedarf, Nachnutzung von
Ruckbauflachen

- Ausrichtung des OPNV auf das
Stadtzentrum, Vermeidung von
Tangentialverkehren

- FK Wohnen

- FK Verkehr und technische
Infrastruktur

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Finanzen

Bewahrung des bau-
kulturellen Erbes, der
Kulturdenkmale und der
stadtebaulichen Besonder-
heit der Kernstadt in ihren
einzelnen Teilen

- im wesentlichen kein Rickbau in der
Kernstadt, sondern schwerpunktartig
in den aul3eren Stadtteilen

- funktionale und wirtschatftliche
Anspriche an die Gestaltung der
Gebéude sind an die Belange des
Denkmalschutzes anzupassen

- Erforderlichkeit eines generellen
Bewusstseins darliber, dass die
denkmalgeschiitzten Einzelgebaude
nicht isoliert, sondern als Bestandteil
einer Gesamtanlage zu sehen ist,

welche die Wirkung und das Image der
Kernstadt, auch z.B. in touristischer
Hinsicht bestimmt

- FK Wohnen
- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus
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ANHANG
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Stadtgebiete mit Kulturdenkmalen
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Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von

Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt

BP-Nummer

BP 13 BP 18 B BP 32 BP 38 BP 47 BP 48 BP 50 BP 55 BP 61 VBP 31 E 01 E 02 E 03 Summe
BP-Name S%L?gj;/g)ﬁ?ér ://vveosrllri]gr?%is: Siidoststrae Klingewalde- | Ziegeleiweg - JeschkenstraRe }\j\lljgr?r?nggizet- Win dﬁmhlen- Sta;r:hc?eurser Ludwigsdorf, Ergi?zzuunnggs- Ergi?zzuunnggs- Ergi?zzuunng ”
StraRe Minna-Herzlieb- Ost Am Forstergut S[?d berq | Bichtemann- Auenblick "Hermann- | "Friedersdorfer | "Kunnerwitz-
Stral3e 9 stral3e Lons-StralRe” StralRe." sad"
Gemarkung Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Kunnerwitz Ludwigsdorf Gorlitz Ludwigsdorf Gorlitz Gorlitz Kunnerwitz
Gebietsart nach BauNVO
(ENP) W W W W/ M W W W W
Aufstellungsbeschluss 23.08.1990 25.03.1993 24.02.1994 | 28.03.1996 | 24.06.1999 24.02.2000 15.12.1992 | 28.02.1991 | 27.09.2007 | 25.02.1993 | 28.04.2005 | 29.03.2007 | 30.08.2007
Bearbeitung eingestellt 2001
Satzungsbeschluss 15.12.1994 26.01.1995 29.03.2001 11.09.1997 | 21.08.1991 23.05.1995 | 31.05.2007
Ortsibliche 02.01.- 13.08.- 07.07.- 17.07.-
Bekanntmachung 31.01.1996 29.08.2002 04.08.1995 | 03.08.2007
Einleitungsbeschluss
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufthebung
eingestellt
Satzungsbeschluss
Aufhebung
Ortsubliche
Bekanntmachung
Aufhebung
Gesamtflache in ha 6,5 0,5 2,3 0,9 4,5 1,8 3,0 3,4 0,4 2,6 0,2 0,8 0,6 27,5
davon neu ausgewiesene
Nettobauflache 4,6 0,3 1,6 0,6 3,5 1,3 2,1 2,4 0,4 1,8 0,14 0,6 0,5 19,8
davon in Anspruch
genommen 1,4 0 1,4 0 0 1,2 0,2 1,7 0 1.4 0 0 0 7,3
Differenz 3,2 0,3 0,2 0,6 3,5 0,1 1,9 0,7 0,4 0,4 0,14 0,6 0,5 12,5
Auslastungsgrad nach
Flache 30% 0% 89% 0% 0% 92% 10% 71% 0% 78% 0% 0% 0% 36,9%
geplante
Wohnungseinheiten 150 4 27 5 102 56 60 35 10 41 4 15 14 523
realisierte
Wohnungseinheiten 45 0 24 0 0 50 4 25 0 31 0 0 0 179
Differenz 105 4 3 5 102 6 56 10 10 10 4 15 14 344
Auslastungsgrad nach
Wohneinheiten 30% 0% 89% 0% 0% 90% 7% 71% 0% 76% 0% 0% 0% 34,2%

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

teilerschlossen

erschlossen

erschlossen

teilerschlossen

erschlossen

teilerschlossen

teilerschlossen

erschlossen

teilerschlossen

teilerschlossen

teilerschlossen

teilerschlossen
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Muster 4.1.02

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Gewerbe - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt

Stand: 25.02.2009

BP-Nummer BP 19 BP 21 A BP 42° BP 44 A BP 44 B BP 51 BP 52 Summe
BP-Name Gewerbegebiet Gewerbegebiet GTz Nérdliches Sudliches VEAG- | Gewerbe-standort 1 | Gewerbegebiet "An
Nord-West - Am | Nord-Ost (ehem. Schlauroth VEAG-Gelande Gelande - Industriegebiet der Autobahn"
Flugplatz Schweinemast Hagenwerder Hagenwerder
Klingewalde)
Gemarkung Gorlitz Gorlitz Gorlitz / Hagenwerder Hagenwerder Gorlitz Gorlitz
Schlauroth
Gebietsart nach BauNVO (FNP) G (GE) G (GE) G (GE/GI) G (GE/GI) G (Gl) G (Gl) G (GE) u. SO
Aufstellungsbeschluss 23.08.1990 23.04.1992 | 16.07.1998 | 25.06.1998 25.06.1998 17.09.1991 08.12.1992
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 25.02.1992 28.03.1996 24.04.2003 31.05.2006 31.03.1992 04.05.1993
Ortstibliche Bekanntmachung 15.12.1993- | 12.08.1997- 29.07.2003- | 18.07.2006- 04.11.1992-
17.02.1994 10.09.1997 27.08.2003 02.08.2006 07.12.1992
Einleitungsbeschluss
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung eingestellt
Satzungsbeschluss Aufhebung
Ortsiuibliche Bekanntmachung
Aufhebung
= . 1
Brutto-Gesamtflache in ha 17,5 16,0 45,5 47,6 14,4 24,3 68,4 233,7
davon ausgewiesene
Nettobauflache 9,0 10,3 23,0 31,6 9,6 16,3 30,1 129,9
davon in Anspruch genommen 8,4 1,1 5,3 6,0 2,7 8,5 5,2 37,2
Differenz 0,6 9,2 17,7 25,6 6,9 7,8 24,9 92,7
Auslastungsgrad nach Flache 93% 11% 23% 19% 28% 52% 17% 29%

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

erschlossen

teilerschlosse
n

teilerschlossen

teilerschlossen

erschlossen

teilerschlossen

! entspricht der Flache des Geltungsbereuches des jeweiligen Bebauungsplanes

2 offene Planung, Angaben beziehen sich auf Machbarkeitsstudie
zum European Logistics Center Gorlitz-Schlauroth der ipg von 2007
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Muster 4.1.03

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Baugebiete mit verschiedenen Ausweisungen (Sondergebiete, gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen)
Gebietsbezug Gesamtstadt

BP-Nummer BP 53 BP 60 VBP 16 VBP 18 VBP 27 VBP 32 Summe
BP-Name Hopfenfeld Loensches Gut | Reit- und Sportanlage | Altenpflegeheim Nahversorger Autohof
Geschw.-Scholl-Str. Elsternweg Promenaden- "An der Autobahn"
stralle/Wiesen-weg

Gemarkung Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Gorlitz Klingewalde

Sondergeb. Teil einer : : I
Gebietsart nach BauNVO (FNP) Grof3fl. Gemischten Sondergeb. Reitsport Gem(falllnb':-}darfs Womllla:lﬁlziz:he S?:(ie;]gib'

Einzelhandel Bauflache Gl Hielre)
A I sl e 29.08.1991 30.08.2007 14.12.1995 25.09.1997 25.01.2007 27.04.2000
Bearbeitung eingestellt
e 10.10.1991 22.08.1996 08.07.1999
Ortsuibliche Bekanntmachung 16.06.1992- 05.11.1996 - 21.12.1999-

17.07.1992 30.11.1996 19.01.2000
Gesamtflache in ha 7.4 4,2 7.5 1,0 0,7 9,9 30,7
davon neu ausgewiesene 59 2.9 3.0 08 05 6.9 20,0
Nettobauflache
davon in Anspruch genommen 53 0 2,4 0,6 0 0 8,3
Differenz 0,6 2,9 0,6 0,2 0,5 6,9 11,7
Auslastungsgrad nach Flache 90% 0% 80% 75% 0% 0% 41,5%

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

teilerschlossen

erschlossen

erschlossen

teilerschlossen

teilerschlossen
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Muster 4.1.11
Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Einsatz von EU- und Stadtebauférdermitteln

Eingesetzter Forderrahmen in T€ Summe Vorgesehener Férderrahmen in T€
Ifd. | Bezeichnung 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Nr. | Fordergebiet
1 SEP - Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen (Bund- Lénder- Programm)
1.1 | Innenstadt Nord 0 183 998 1.798 1.335 243 1.804 1.282 1.064 493 916 0 265 0 10.381 0 74 121 205 0
1.2 | Hist. Altstadt 0 1.101 12.960 4.474 2.085 7.966 212 222 602 1.003 1.383 896 540 523 98 34.065 119 84 155 123 122
1.3 | Nikolaivorstadt 0 0 0 68 1.756 1.815 1.179 821 422 1.101 1.039 981 688 277 90 10.237 144 75 90 187 138
1.4 | Grunderzeitviert. 0 0 0 0 195 946 1.255 888 960 735 997 1.279 1.627 1.260 519 10.661 249 150 700 1.975 1.018
Summe in T€ 0| 1.101| 13.143| 5.540| 5.834| 12.062| 2.889| 3.735| 3.266| 3.903| 3.912| 4.072| 2.855| 2.325 707 | 65.344 512 383| 1.066| 2.490 1.278
2  LSP - Landessanierungsprogramm
2.1 | Innenstadt Nord 1.516 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.568
2.2 | Innenstadt Nord Il 0 0 0 0 0 0 0 235 966 0 57 228 0 275 1.761
2.3 | Nikolaivorstadt 0 0 61 54 0 0 0 0 0 0 0 0 115
Summe in T€ 0| 1.516 113 54 0 0 0 235 966 0 57 228 0 275 3.444
3 SDP - Malinahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes
3.1 | Hist. Altstadt 0 0 0 0 0 2.449 5.289 2.716 5.894 5.995 5.184 5.930 4.948 3.183 2.044 43.632 2.669 0 2.062 1.495 1.378
3.2 | Brickenpark 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.209 2.100 1.480
Summe in TE 0 0 0 0 0| 2449| 5.289| 2.716| 5.894| 5.995| 5.184| 5.930| 4.948| 3.183| 2.044| 43.632| 2.669 0| 3.271| 3.595 2.858
4 StWENG - MaRBnahmen zur Weiterentwicklung groBer Neubaugebiete (Bund- Lander- Programm und Landesprogramm)
4.1 | Weinhubel 0 0 15 165 87 346 0 0 0 0 0 0 613 0 0 0
4.1 | Rauschwalde 0 0 18 127 404 370 0 85 243 399 228 0 1.874 0 0 0
4.1 | Kénigshufen 0 139 578 970 570 327 297 0 169 73 0 0 3.123 0 0 0
Summe in T€ 0 139 611| 1.262| 1.061| 1.043 297 85 412 472 228 0 5.610 0 0 0
5 SSP - MalRnahmen in Gebieten mit besonderen Entwicklungsbedarf (Soziale Stadt)
[ 5.1
Summe in T€
6  Landesrickbauprogramm
| 6.1 0 293 331 519 0 1.143
Summe in TE 0 293 331 519 0 1.143
7  Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung
7.1 | Weinhubel / A.-Horstmann-Strale 0 0 0 0 98 0 0 0 0
7.2 | Erhaltungsgebiet Innenstadt 0 0 0 0 0 0 2.379 2.106 2.209
Summe in TE 0 0 0 0 98 0| 2.379| 2.106 2.209
8  Stadtumbau Ost - Programmteil Ruckbau
8.1 | Ruckbaugebiet Stadt Gorlitz 0 0 1.916 1.916 1.280 1.781 1.372 2.000 2.000
Summe in T€ 0 0| 1.916 1.916( 1.280| 1.781| 1.372| 2.000 2.000
9  Programm "Stadtische Entwicklung" nach VwV Stadtentwicklung
9. | Srinderzeit-Stadimite / Grinderzeit 260| 1008| 1268| 1105| 1.863| 12.847 255 1.433
Summe in T€ 0 0 0 260( 1.008 1.268| 1.105| 1.863| 12.847 255 1.433
10 Programm "Revitalisierung von Brachflachen" nach VwV Stadtentwicklung
[10.1
Summe in T€
122.357| 5.664| 4.027| 20.935] 10.446|  9.778|
alle Angaben in tausend EURO, jeweils auf volle Tausender gerundet
Der Forderrahmen bezeichnet die Summe aus den kommunalen Eigenanteilen bzw. von Dritten ersetzten Eigenanteile und den eingesetzten bzw. vorgesehenen Finanzhilfen.
Sachsisches Staatsministerium des Innern, Abteilung Bau- und Wohnungswesen , Stand 12.08.2005
Anhang - Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege - -9-



