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Energetische Stadtsanierung

Liebe Gorlitzer,
sehr geehrte Gebaudeeigentiimer,
geschatzte Leserinnen und Leser,

Klimawandel, Klimaschutz sowie die notige
Reduzierung des Kohlendioxidausstof3es sind
derzeit in aller Munde. Die lhnen hier vorliegende
Broschiire informiert Sie Giber das energetische
Gesamtkonzept flr die Gorlitzer Kernstadt.

Obwohl in der Stadt Gorlitz bereits ein hoher
Gebaudeanteil auch energetisch saniert wurde,
besteht immer noch ein grofer Handlungsbedarf
bei der Anpassung ganzer Stadtquartiere an die
Ziele des Klimaschutzes und dem sorgsamen
Umgang mit Energie. Das Gesamtkonzept fiir
die energetische Sanierung der Goérlitzer
Kernstadt fihrt das bereits bekannte, jedoch oft
verallgemeinerte Wissen mit der konkreten
Ausgangslage der Stadt Gorlitz zusammen.

Im Gesamtkonzept wurden die Ziele des
Klimaschutzes, der Nutzung erneuerbarer
Energien und der Energieeinsparung neben den
Anspriichen an die bauliche Sanierung und den
Denkmalschutz verankert.

Die vorliegende Broschire fasst dieses Konzept
zusammen. Mit ihr wird Gebaudeeigentimern
und interessierten Birgern ein Handlungsleit-
faden fiir die energetische Gebdudesanierung
zur Verfigung gestellt. Es wird deutlich, dass
auch in und an denkmalgeschiitzten Gebauden
MaRnahmen zur nachhaltigen energetischen
Ertlichtigung mdéglich sind. Grundlage fir die
Ermittlung der Energieeinsparpotenziale in der
Kernstadt ist die im Rahmen des Konzeptes
erarbeitete Gorlitzer Bewertungsmatrix. Diese
wird Ihnen ab Seite 12 der Broschure ausfihrlich
vorgestellt. Sie enthalt die in der Kernstadt
vorherrschenden Gebaudetypen und bildet den
Rahmen fiir potenzielle Sanierungsmafnahmen
am Gebaudebestand. Gleichzeitig ist sie
Ausgangspunkt fur die Beurteilung der
denkmalpflegerischen Genehmigungsfahigkeit
verschiedenster moglicher Effizienzmalinahmen.

Vorwort @ ¢

In Anlehnung an die sechs Handlungsfelder des
Zertifizierungsprozesses European Energy
Awarde, in dem die Stadt Gorlitz bereits seit 2003
aktiv ist, werden den Eigentiimern und Bauherren
konkrete Umsetzungsvorschlage unterbreitet. Aus
denen kdnnen entsprechend der jeweiligen
individuellen Situation auch einzelne MalRnahmen
ausgewahlt und umgesetzt werden. Die Schwer-
punkte der Handlungsmdglichkeiten liegen dabei
in den Bereichen ,Gebaude und Anlagen® sowie
,ver- und Entsorgung“. Derzeit werden etwa 40 %
der Endenergie fiir Heizung und Warmwasser
genutzt. Diese Aufwendungen sind jedoch sehr
stark von der Beschaffenheit der Gebaudehiille
und der eingesetzten Anlagentechnik abhangig.
Die grofiten Energieeinsparpotenziale liegen
dabei im Gebaudebestand der Griinderzeit-
quartiere und in den Nichtwohngebauden der
Innenstadt. Damit erhalt hier die energetische
Sanierung kunftig einen hohen Stellenwert.

i . 4 H_J.

Ich wiirde mich sehr freuen, wenn die Broschire
Ihr Interesse an einer energieeffizienten
Sanierung weckt, Sie zu konkreten Sanierungs-
mafRnahmen anregt und Sie davon Uberzeugt,
sich mit lhrer energetischen Sanierung in eine
auch zukiinftig lebenswerte Stadt Gorlitz
einzubringen.

Ihr Siegfried Deinege

o

izﬂﬁ-.



Energetische Stadtsanierung

y 2 Einleituno

Das gesamtstadtische integrierte Stadtent-
wicklungskonzept (im Folgenden INSEK benannt)
der Stadt Gorlitz formuliert als wesentliche Ziele
neben anderen auch die klima- und ressourcen-
schonende stadtebauliche Planung und
Entwicklung, Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung, "Stadt der kurzen Wege", Energie-
einsparung und effiziente Energienutzung sowie
den Einsatz erneuerbarer Energien.

Daraus ergab sich die Notwendigkeit, fir den
Bereich der griinderzeitlich gepragten Gorlitzer
Kernstadt mit fast flachendeckendem Denkmal-
schutz ein integriertes und abgestimmtes
energetisches Gesamtkonzept zu erarbeiten.

Erarbeitet wurde das energetische Gesamt-
konzept durch eine Arbeitsgemeinschaft,
bestehend aus der STEG Stadtentwicklung
GmbH, der GESA mbH sowie der Firma Timo
Leukefeld. Geférdert wurde die Erstellung durch
Zuschlisse aus dem Programm 432
.Energetische Stadtsanierung, Programmteil A*
der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW).

Das energetische Gesamtkonzept wurde am
30.01.2014 durch den Stadtrat der Stadt
Gorlitz bestatigt und kann somit als Grundlage
fur weitere Mallnahmen verwendet werden.

Das ca. 386 ha groRBe Untersuchungsgebiet
umfasst die Gorlitzer Kernstadt mit wesentlichen
Bereichen der Stadtteile Historische Altstadt,
Nikolaivorstadt, Innenstadt und Siidstadt.
Diese Gebiete sind gekennzeichnet von einer
dichten Bebauungsstruktur mit der kernstadt-
typischen geschlossenen Blockrandbebauung.

Fast alle Einzelgebaude (zumeist Vorderhauser)
des Gebietes sind eingetragene Kulturdenkmale.
Somit ist der gesamte Bereich von hohem
kulturhistorischen Wert. Aus dieser besonderen
architektonischen Qualitat resultiert auch die
bereits in den 1990er-Jahren erfolgte Festsetzung
dieser Stadtteile als Erhaltungssatzungsgebiet
nach § 172 BauGB. Das Erhaltungssatzungs-
gebiet entspricht dabei dem Untersuchungs-
gebiet. Ausgehend von dieser kulturhistorisch
besonders wertvollen Situation bewirbt sich die
Stadt Garlitz derzeit mit Teilen des Unter-
suchungsgebietes als UNESCO-Welterbestatte.

Die Stadt Gorlitz lenkt seit zwei Jahrzehnten alle
verfligbaren Planungs- und Forderinstrumente
auf die Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Stadtteile. Im Vergleich zu den dufReren
Stadtteilen waren hier die Ausgangssituationen in
puncto Wohnungsleerstand, Sanierungsstand
und stadtische Funktionen weitaus ungunstiger.

Nach der aktuellen Wohnungs- und Leerstands-
erfassung (Oktober 2013) sind inzwischen knapp
75 % der Wohngebaude weitgehend saniert. Der
Wohnungsleerstand in den Stadtteilen Nikolai-
vorstadt, Historische Altstadt, Innenstadt sowie
Sldstadt hat sich beispielsweise von tber 40 %
(2000) auf nunmehr knapp 30 % verringert.

Daran zeigt sich das Potenzial der Kernstadt
als Lebensort aber auch, dass hier weiterhin
planerische und férdertechnische Unterstutzung
bendtigt wird, um dauerhaft aus sich selbst
heraus lebensfahig zu bleiben und in ihrer
Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort
Magnetwirkung zu entfalten.



Energetische Stadtsanierung

Im Rahmen der Erarbeitung des energetischen
Gesamtkonzeptes fiir die Kernstadt in Gorlitz
wurden bautechnische und stadttechnikbezogene
Aussagen zu effizienter Warme- und Strom-
nutzung sowie Warme- und Strombereitstellung
unter Beachtung der besonderen bau- und
stadtstrukturellen Gegebenheiten getroffen. Es
erfolgte eine ganzheitliche Betrachtung, die auch
Uber die rein technischen Themen hinausgeht.

Potenziale, die sich beispielsweise aus der stadt-
klimatischen und der stadtebaulichen Situation
ergeben, wurden ebenfalls betrachtet. Die
umweltfreundliche Mobilitat in Gorlitz soll z. B.
verbessert werden, indem der Kfz-Verkehr
reduziert wird und umweltschonende Verkehrs-
arten wie der OPNV und der FuRganger- und
Radverkehr verstarkt genutzt werden. Hierfur ist
es auch notwendig, kompakte, urbane Strukturen
zu férdern und die Attraktivitat und Aufenthalts-
qualitat im Zentrum weiter zu erhéhen. Die
durchschnittliche Tageswegelénge pro Einwohner
in Gorlitz liegt mit rund 15 km bereits heute weit
unter dem deutschen Durchschnitt (rund 40 km).

Auch ist es im Rahmen der Planung zur
Sicherung der Umsetzbarkeit der Ergebnisse un-
abdingbar, dass die Kompromissfelder in Hinsicht
auf die fir die Stadt Gorlitz Uberaus wichtigen
Themen Denkmalschutz und Stadtgestaltung
ausgelotet werden. In der Stadt Gérlitz sind be-
reits zahlreiche sanierte Gebaude u. a. mit einem
Vollwarmeschutz, mit Solarthermie oder auch
Photovoltaikanlagen ausgestattet und beziehen
teilweise Fernwarme Uber Blockheizkraftwerke.

Die Entwicklung von Ideen und die Umsetzung
von MalRnahmen zur energetischen Optimierung
in der Kernstadt erfolgten allerdings aufgrund der
Rahmenbedingungen bisher nur punktuell. So
gibt es z. B. konzeptionelle Vorstellungen zu
energetisch optimierten Versorgungslésungen flr
das Quartier BahnhofstralRe/Krdlstralle/Lobauer
Stralle/Landeskronstralle.

Einleitunc

Konkret konnten @hnliche Uberlegungen schon
mit der Inbetriebnahme einer Nahwarmeinsel auf
der Salomonstrafie im Bereich des Landrats-
amtes verwirklicht werden. Auch durch private
Vorhabentrager wurden Projekte der
energetischen Sanierung, z. B. im Bereich der
Hotherstralie mit groRem Erfolg realisiert.

Im Rahmen des energetischen Gesamt-
konzeptes fiir die ,,Kernstadt“ in Gorlitz
werden Leitlinien zur Stadtsanierung
verankert, die neben den Anspriichen der
baulichen Gebaudesanierung und des
Denkmalschutzes vor allem auch die Ziele des
Klimaschutzes, der Nutzung erneuerbarer
Energien und der Energieeinsparung
beriicksichtigen.

Es werden Handlungsempfehlungen formuliert,
die sich an verschiedene Akteure, unter anderem
an die Grundstiickseigentimer und potenziellen
Bauherren, aber auch die Kommune mit ihren
vielfaltigen Einflussmaoglichkeiten wenden. Diese
Empfehlungen sind auf die Handlungsfelder

1 Entwicklungsplanung und Raumordnung
2 Gebaude und Anlagen

3 Ver- und Entsorgung

4 Mobilitat

5 Interne Organisation

6 Kommunikation und Kooperation

ausgerichtet, die in - -
gleicher Art auch im european * & *
Zertifizierungsprozess des  energy award
European Energy Awarde

(eea) eine Rolle spielen.
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£ Y Gebietsubersicht

Im Untersuchungsgebiet ,,Kernstadt*“ leben ¥ | T :ir':x,-@'_;_;.. R BT : = P
etwa 23.215 Einwohnern (Stand 31.12.2012). fld 1:'_'?..‘[ .sllt,*ﬁ -,L '
Damit ergibt sich eine Bevélkerungsdichte von AT g il 73 =

6.014 Einwohnern pro km?. Es existieren rund
18.960 Wohneinheiten, von denen rund 6.415
Wohneinheiten leer stehen. Dies ergibt eine Leer-
standsquote von 33,8 % (Basis Erfassung 2011).

Im Rahmen der Erfassung und spateren
Auswertung sowie Ergebnisdarstellung wurden
verschiedene Betrachtungsebenen verwendet.

Neben der Untersuchung wesentlicher
stadtebaulicher Indikatoren fiir das gesamte
Gebiet erfolgte eine Differenzierung in die
Bereiche der Stadtteile, die von unterschiedlichen
Siedlungsstrukturtypen gepragt sind.

Es erfolgte u. a. eine Kartierung der einzelnen
Gebaudetypologien als Grundlage der
Bewertungsmatrix (siehe Seiten 12 bis 19 der
Broschlre) sowie u. a. der Geschossigkeit, des
Denkmalschutzes, des Baualters/-zustands sowie
des Leerstands. Zusatzlich wurden weitere
Flachenpotenziale wie Brachen und Baullicken
erfasst. Wesentliche Schwerpunkte der kiinftigen
Stadtentwicklung sowie auch magliche
Ansatzpunkte fur kleinrdumige Versorgungs-
I6sungen kristallisieren sich damit heraus.

Beispielhaft wurde in jedem Stadtteil ein
Quartier detaillierter untersucht. Erganzend
dazu wurden einzelne Referenzobjekte
festgelegt. Anhand der unterschiedlichen
Gebietstypen und Gebaudetypologien wurde ein
Handlungsleitfaden fir das gesamte
Untersuchungsgebiet entwickelt.

Potenzielle MalRnahmen sind zudem auch auf
Gebiete von ahnlicher Struktur auf3erhalb des
Untersuchungsgebietes tUbertragbar.
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Gebietsubersicht

. W : R 1N TS Auszug Ubersichtsplan
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Energetische Stadtsanierung

3 Gebietsubersicht - nikolaivorstadt

Die Nikolaivorstadt gehort zu den altesten sowie
stadthistorisch und stadtebaulich wertvollsten
Siedlungsteilen der Stadt. Sie war einst eine
Handwerkervorstadt und umfasste eine relativ
kleine Flache. Trotz ihres mittelalterlichen Ur-
sprungs entstanden rund 60 % der Gebaude erst
im 17. bis 19. Jahrhundert. lhren vorlaufigen Ab-
schluss fand die Bebauung des Stadtteils in der
Grinderzeit. Erst nach 1990 erfuhr die Nikolai-
vorstadt eine bauliche Weiterentwicklung. Es
entstanden Reihenhauser und ein im Malstab an
die Umgebung angepasster Blroneubau.

Die zwei- bis dreigeschossigen Bauten stehen
teils in Zeilen, teils als dicht bebaute
Einzelbauten. Ahnlich wie in der Altstadt ergeben
sich aus dem StralRennetz enge Quartiere mit
geringen Freiflachenanteilen.

Detailliert untersucht wurde das Quartier ,,GroRe
WallistraBe“, umgrenzt von Grofier Wallstralle,
Rothenburger Stralke, Am Hirschwinkel und
Nikolaigraben. Die Energieeinsparpotenziale
werden hier als eher gering eingeschatzt.

Solarthermische bzw. Photovoltaik-Anlagen sowie
die energetische Ertlichtigung der AuRenwande
mit Warmedammverbundsystemen (WDVS) sind
nur fir wenige Gebaude dieses Quartiers
genehmigungsfahig. Das vorhandene kleine
Nahwarmenetz in der Rothenburger Strafle/Am
Hirschwinkel kann langfristig durch eine Anlage
zur Kraft-Warme-Kopplung (KWK) erganzt und
gegebenenfalls um weitere Abnehmer erweitert
werden. Es sind weitere Einspareffekte bei der
Sanierung der un- bzw. teilsanierten Gebaude zu
erwarten. Darstellbar bleibt im Beispielquartier ein
Gesamteinsparpotenzial von rund 20 % zur
Energiereduzierung. Bereits die Durchfiihrung
gering- und mittelinvestiver Malinahmen fuhrt zu
Einsparungen von bis zu 9 %. Hochinvestive
MafRnahmen sind im Gebiet hingegen kaum noch
zu tatigen und machen demzufolge einen
Potenzialanteil von nur rund 12 % aus.

Kenndaten Nikolaivorstadt (GroRRe Wallstrale)

FlachengroRe
23,7 ha (4,2 ha)

Flachenpotenziale
(Bauliicken/Brachflachen)
11(1)

Hauptgebaude
254 (73)

Wohnungen
ca. 820 (ca. 240)

Wohnungen leer stehend
ca. 210 (ca. 30)

Leerstandsquote
ca. 26 % (ca. 13 %)

Anteil Gebaude mit Sanierungsbedarf
(geringer bis umfassender Bedarf)
ca. 16 % (ca. 21 %)

Gebaude unter Denkmalschutz
212 (66)

Bevolkerung (31.12.2012)

ca. 1.200 (ca. 410)
.
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Historische Altstadt - GebietsUbersicht 3

Das stadtebauliche Grundgerist der Histori-
schen Altstadt stammt Uberwiegend aus dem

13. Jahrhundert und wird durch die mittelalterliche
Stadtbaukultur und die topografischen Gegeben-
heiten an der Neile bestimmt. Vervollstandigt
wurden die Quartiere durch Barockbauten des 16.
und 17. Jahrhunderts.

Enge StralRen, Platze und einige Sonderbauten
unterbrechen die dichte Blockbebauung aus
zumeist drei- bis viergeschossigen Bauten. Das
StralRennetz definiert kleine Blécke mit schmalen
Quartiersinnenbereichen. Bebauungsdichte und
Versiegelungsgrad sind entsprechend hoch.

Detailliert untersucht wurde das Quartier
»Weberstrae®, umgrenzt von Neil3stralle,
Kranzelstralle, Jakob-Bohme-Stralle sowie
WeberstralRe. Die Energieeinsparpotenziale
werden als gering eingeschatzt.

Solarthermische bzw. Photovoltaik-Anlagen sowie
die energetische Ertlichtigung der AuRenwéande
mit WDVS sind nur fir wenige Gebaude dieses
Quartiers genehmigungsfahig. Das vorhandene
kleine Nahwarmenetz in der Neil3stralRe/Hand-
werk kann langfristig durch eine KWK-Anlage
erganzt und gegebenenfalls um weitere Abneh-
mer erweitert werden. Es sind weitere Einspar-
effekte bei der Sanierung der noch un- bzw.
teilsanierten Gebaude zu erwarten. Energetische
MaRnahmen sollten in enger Abstimmung mit
dem Denkmalschutz realisiert werden, damit
diese exemplarisch auch Denkanstof3e fir die
Méglichkeiten zur energetischen Sanierung von
Baudenkmalen in der Kernstadt bieten kdnnen.

Ermittelt wurde im Beispielquartier ein
Gesamteinsparpotenzial von rund 17 % zur
Energiereduzierung, das zu etwa gleichen Teilen
auf niedrig- und hochinvestive MaRnahmen
entfallt. Hochinvestive Mallnahmen betreffen in
erster Linie die komplexe Sanierung bislang
vollstéandig unsanierter Gebaude.

Kenndaten Historische Altstadt (WeberstraRe)

FlachengroBe
29,9 ha (2,0 ha)

Flachenpotenziale
(Bauliicken/Brachflachen)
3(1)

Hauptgebaude
539 (52)

Wohnungen
ca. 2.100 (ca. 200)

Wohnungen leer stehend
ca. 680 (ca. 60)

Leerstandsquote
ca. 33 % (ca. 28 %)

Anteil Gebaude mit Sanierungsbedarf
(geringer bis umfassender Bedarf)
ca. 21 % (ca. 23 %)

Gebaude unter Denkmalschutz
489 (49)

Bevolkerung (31.12.2012)
ca. 2.350 (ca. 260)
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3 Gebietsubersicht - imnenstadt

Der wirtschaftliche Aufschwung der Griinderjahre
fUhrte zu einer sprunghaften Entwicklung, die
ihren Ausdruck in flachenhaften Siedlungserwei-
terungen fand. Die Innenstadt wurde tUberwie-
gend in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts
erschlossen und planmaRig bebaut.

Ein gegenuber den alteren Siedlungsteilen grof3-
zigiges Straflennetz umschlief3t weitraumige
Quartiere, die mit bis zu fliinfgeschossigen Wohn-
und Geschaftshdusern bebaut wurden. In den
grofl¥flachigen Innenbereichen befinden sich
Hinter- und Nebengebaude. Vielfach wurden
gewerbliche Bauten errichtet. Aus der insgesamt
kurzen Entstehungszeit resultiert eine hohe
Homogenitat der Baustruktur. Die Blockbebauung
wird durch grovolumige Sonderbauten, die als
Solitéare zum Teil in grof3ztigige Freiflachen
eingebettet sind, unterbrochen.

Detailliert untersucht wurde das Quartier ,,Bahn-
hofstrale®, umgrenzt von Landeskronstralle,
Lébauer Stralde, Krolstrale sowie Bahnhofstralle,
mit einem mittleren Energieeinsparpotenzial.

Im leer stehenden, unsanierten Gebaudebestand
kann im Rahmen einer energetischen Sanierung
zum Beispiel durch den Einsatz warmedammen-
der Turen und Fenster, der teilweisen Ausristung
der Hofansichten mit WDVS und der Dammung
von Dachern und Kellerdecken der Warmebedarf
deutlich gesenkt werden. Es muss jedoch nach
derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen
werden, dass umfangreiche Sanierungsmafinah-
men an den leer stehenden Gebauden in den
kommenden Jahren nur langsam vorankommen
werden.

Das Gesamteinsparpotenzial im Beispielquartier
wird mit 26 % zur Energiereduzierung angege-
ben, wobei der Anteil hochinvestiver Malnahmen
allein 17 % ausmacht. Deutlich geringer sind die
Potenziale, die mit niedrig- und mittelinvestiven
(12 %) MaRRnahmen erschlossen werden kdnnen.

Kenndaten Innenstadt (BahnhofstraRe)

Flachengrofe
225,8 ha (4,0 ha)

Flachenpotenziale
(Bauliicken/Brachflachen)
58 (1)

Hauptgebaude
1.666 (51)

Wohnungen
ca. 12.050 (ca. 540)

Wohnungen leer stehend
ca. 4.440 (ca. 210)

Leerstandsquote
ca. 37 % (ca. 40 %)

Anteil Gebaude mit Sanierungsbedarf
(geringer bis umfassender Bedarf)
ca. 29 % (ca. 45 %)

Gebaude unter Denkmalschutz
1.420 (47)

Bevolkerung (31.12.2012)
ca. 14.400 (ca. 540)
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sidstadt - GebletsUbersicht @

Die Siidstadt weist sowohl siedlungsgeschicht-
lich als auch -strukturell Ahnlichkeiten mit der
Innenstadt auf. Die drei- bis viergeschossige
Blockrandbebauung stammt aus der Griinderzeit
und wurde bis in die 1930er-Jahre erganzt.

Detailliert untersucht wurde das Quartier
»MelanchthonstrafRe“, umgrenzt von
Melanchthonstralle, Sattigstral’e, Jauernicker
StralRe sowie Lutherstralle. Es weist ein hohes
Energieeinsparpotenzial auf.

Dieses Quartier ist fur die Versorgung mit einem
oder mehreren kleinen Nahwarmenetzen mit
KWK-Anlagen besonders geeignet. Der Super-
markt als grolRer Stromabnehmer kann den KWK-
Strom dezentral nutzen. Die Warmeversorgung
kann Uber das Nahwarmenetz sichergestellt
werden. Ein hohes Einsparpotenzial bietet
auflerdem die Umstellung der bisher Uber Gas-
Etagenheizung versorgten Gebaude auf Gas-
Zentralheizung. Denkbar ist anschlieRend auch
die spatere Einbindung in ein Nahwarmenetz
oder der Wechsel des Energietragers auf einen
erneuerbaren Energietrager bei einem erneuten
Austausch der Warmeerzeuger (Zeithorizont ca.
15 Jahre). Zusatzlich ist eine Nutzung der
Dachflachen fir Photovoltaik-Anlagen denkbar.
Die maximale Erzeugung von Solarstrom und der
maximale Strombedarf des GroRabnehmers
Supermarkt fiir die Kihlung im Sommer fallen
zeitlich zusammen, sodass eine raumlich nahe
Nutzung des Solarstroms mdglich ist. Im Zuge
der Sanierung weiterer Gebaude kann die
energetische Ertlichtigung u. a. der Aulienwande
in Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz
erfolgen und so der Warmebedarf der Gebaude
deutlich reduziert werden.

Das Gesamteinsparpotenzial im Beispielquartier
wird mit 29 % zur Energiereduzierung angege-
ben, wobei der Anteil hochinvestiver MalRnahmen
allein 23 % ausmacht. Deutlich geringer sind die
Potenziale, die mit niedrig- und mittelinvestiven
(9 %) Mallnahmen erschlossen werden kénnen.

Kenndaten Siidstadt (MelanchthonstraRe)

FlachengroBe
74,7 ha (4,3 ha)

Flachenpotenziale
(Bauliicken/Brachflachen)
15 (1)

Hauptgebaude
447 (55)

Wohnungen
ca. 4.000 (ca. 500)

Wohnungen leer stehend
ca. 1.090 (ca. 195)

Leerstandsquote
ca. 27 % (ca. 39 %)

Anteil Gebdaude mit Sanierungsbedarf
(geringer bis umfassender Bedarf)
ca. 17 % (ca. 27 %)

Gebaude unter Denkmalschutz
364 (49)

Bevolkerung (31.12.2012)
ca. 5.240 (ca. 510)




10

Energetische Stadtsanierung

Grundlagen

Typisch fir Gorlitz sind der gute Erhaltungs-
zustand und die geringe Uberformung der
Ursprungsbebauung. Im Untersuchungsgebiet
sind in ihrer Gesamtheit und baulichen
Gestaltung der Einzelobjekte nahezu vollstandig
erhaltene Ensemble unterschiedlicher Baualters-
stufen vorhanden. Entsprechend hoch ist die
Dichte der Baudenkmale.

Damit verbunden ist ein hoher Abstimmungs-
bedarf bei der Planung von Sanierungs- und
EnergieeffizienzmaBnahmen. Sanierungs-
bedingte Einsparpotenziale ergeben sich aus
dem derzeitigen Sanierungsstand der Gebaude.
Die Erhebung der Bauzustande sowie eine
Wohnraum- und Leerstandserfassung erfolgt
regelmaRig aller zwei Jahre (zuletzt 2013) durch
die Stadt Gorlitz. Die Erhebung 2011 dient dem
vorliegenden Konzept als Basis und wurde im
Zuge der Bestandsbewertung fir das energe-
tische Gesamtkonzept fiir ausgewahlte
Teilbereiche aktualisiert.

Stromversorgung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine
groRen Erzeugeranlagen fiir Strom. Die Stadt-
werke Gorlitz AG betreiben mehrere Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen im Stadtgebiet. Der
Strommix der Stadtwerke Gorlitz AG stammt zu
Uber 40 % aus KWK-Anlagen in Goérlitz (Stand
2011). Die Stadtwerke Gorlitz AG erfiillen damit
die Klimaziele der Bundesregierung sowie des
Freistaates Sachsen zum Anteil an der Stromer-
zeugung aus Kraft-Warme-Kopplungsanlagen.
Fur die Kernstadt wurden Blockheizkraftwerke/
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (18), Photo-
voltaik- und Solarthermieanlagen (37), Wasser-
kraftanlagen (1), Geothermie-Anlagen (1) sowie
Holzpellet-Anlagen (2) objektkonkret erfasst.
Damit liegt eine Ubersicht (Stand Oktober 2013)
zur Anzahl der Anlagen, der Leistung sowie der
Verteilung im Gebiet vor, die allerdings keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit hat.

=9 Energieeinsparpotenziale

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung der Kernstadt beruht in
erster Linie auf dem Brennstoff Erdgas. Der
Groliteil der Gebaude wird mit Erdgas als Brenn-
stoff beheizt. Hauptsachlich werden Erdgas-
Kesselanlagen betrieben, die die Zentralheizung
fur jeweils ein Einzelgebaude versorgen. Teil-
weise werden Gas-Etagenheizungen betrieben,
bei denen jede Wohnung bzw. Etage mit einer
eigenen Erzeuger (Gas-Therme) ausgestattet ist.
Die Daten zur Warmeversorgung wurden den
Schornsteinfegerdaten (Stand 2008) sowie der
weiteren Erfassung entnommen. Ein geringer Teil
der Gebaude wird Uber Fern- bzw. Nahwarme-
Netze versorgt. Ol, Holz, Solarthermie und/oder
Strom spielen in der Beheizung der Gebaude
bisher eine untergeordnete Rolle. Unsanierte
Gebaude haben zum Teil noch kohlebasierte
Kessel als Zentralheizung oder Einzel6fen. In
einigen Fallen wird auch in sanierten Objekten die
zentrale Warmeversorgung durch Festbrenn-
stoffkessel unterstitzt. Als Energietrager dient
hier in der Regel Holz.

Verkehr

Innerdrtliche VerkehrserschlieRung und Uberort-
liche Anbindung sind weitere wesentliche Stand-
ortfaktoren, die ebenfalls Gegenstand bzw.
integraler Bestandteil stadtischer
Entwicklungsprozesse und damit auch des
vorliegenden Konzeptes sind. Neben Fragen der
Erreichbarkeit und Vermeidung verkehrsbedingter
Beeintrachtigungen rticken verstarkt klimarele-
vante Aspekte des Verkehrs in den Blick. Ziel-
stellungen der Gorlitzer Verkehrsentwicklung
sind unter anderem Verkehrsvermeidung, die
Starkung umweltfreundlicher Verkehrsarten und
die insgesamt effiziente Abwicklung des Verkehrs.



Energetische Stadtsanierung

Energieeinsparpotenziale !

Die energetische Analyse und Ermittlung der
Einsparpotenziale fir die Gorlitzer Kernstadt
basiert auf den folgenden Grundlagen:

e Erfassung/Bewertung aller Energieverbrauche
nach dem Verursacherprinzip

e Erfassung und Bewertung anhand von
Verbrauchsdaten, keine Bewertung von
rechnerisch ermittelten Bedarfswerten

e Erfassung des Gebaudeenergieverbrauchs in
den vier Beispielquartieren anhand von
Verbrauchsdaten fir Strom und Erdgas

e Ermittlung des Gebaudeenergieverbrauchs der
gesamten Kernstadt durch Ubertragung der
erfassten Energieverbrauche auf der Basis der
Gebaudetypisierung und Leerstandserfassung

e Ermittlung der Energieeinsparpotenziale in
den Beispielquartieren auf Basis der
Genehmigungsfahigkeit

 Ubertragung der Energieeinsparpotenziale auf
die Kernstadt

e Erfassung und Bewertung des
Energieverbrauchs durch den Personen- und
Wirtschaftsverkehr

e Bewertung der Energieeinsparpotenziale mit
Bezug zur Gesamtstadt

Spezifischer Energieverbrauch nach Baualtersklasse (leerstandsbereinigt)

150 136,4
125 100,3

W spezifischer

100

Warmeverbrauch in

kWh/m?a

spezifischer
Stromverbrauch in

88,5 79-6 82,6
75 1 5779 29,9
50 756 201 19,9 24,5 215 21,6 18,3
25
0 -1 T T T T T T 1

kWh/m?2a

bis 1600 1601 bis 1801 bis 1851 bis
1800 1850 1920

1920 bis 1950 bis ab 1980
1949

1979

Aus dem Warme- und Stromverbrauch und der
Nutzflache des Gebaudes konnten spezifische
Verbrauchswerte (siehe Tabelle mit den Jahres-
verbrauchen je m?) ermittelt werden. Diese
wurden nach Baualtersklassen geordnet. Hierflr
ergeben sich im Vergleich zu veréffentlichten
Bedarfswerten niedrigere Verbrauchswerte,
obwohl der energetische Sanierungsgrad
aufgrund des Denkmalbestandes gering ist.
Damit wird die Diskrepanz zwischen Bedarfs-
und Verbrauchswerten deutlich. Der
spezifische Warmeverbrauch ist in den
Grinderzeitbauten am héchsten. Die Ursachen
kénnen wie folgte zusammengefasst werden:

e baualtersspezifischer hoher Warmebedarf
e hoher Leerstand, dadurch Erhéhung des
Verbrauchs in den genutzten Gebaudeteilen

¢ hoher Anteil an Mietwohnungen mit dem sich
daraus ergebenden Interessenskonflikt Nutzer-
Eigentimer

¢ leerstandsbedingter Sanierungsriickstand

Der spezifische Warmeverbrauch der Baualters-
klassen bis 1850 zeigt die relativ hohe energe-
tische Qualitat dieser Gebaude auch ohne
energetische Sanierung. Weitere Aspekte fir den
geringeren Verbrauch sind der hohe Anteil an
durch die Eigentiimer selbst genutztem Wohn-
raum und der im Vergleich zu den Grlnderzeit-
quartieren geringere Leerstand. Der spezifische
Stromverbrauch weist eine deutlich geringere
Bandbreite auf. Hier kann davon ausgegangen
werden, dass der Stromverbrauch nicht signifi-
kant vom Baualter des Gebaudes abhangig ist.

11
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Energetische Stadtsanierung

Aus den Daten fir die spezifischen Warme- und
Stromverbrauche der Wohngebaude sowie den
Energieverbrauchen fir die Nichtwohngebaude
wird der Gesamtenergieverbrauch fiir die
Gorlitzer Kernstadt ermittelt. Daraus wird
deutlich, dass die absoluten CO,-Einspar-
potenziale vor allem in der Innenstadt und der
Slidstadt vorhanden sind. Der beziiglich des
Denkmalschutzes sensibelste Bereich in der
Altstadt und Nikolaivorstadt weist aufgrund der
héchsten Anteile an sanierten oder neu
errichteten Gebauden ein vergleichsweise
geringes Einsparpotenzial auf.

Die Hauptaufgabe der energetischen Stadt-
sanierung wird sich in der Gorlitzer Kernstadt auf
Objekte der Baualtersklasse 1851-1917, groldes
Zeilenhaus, erstrecken und damit auf die
griinderzeitliche Blockrandbebauung mit weit
mehr als 55 % Anteil an der gesamten Bausub-
stanz der Kernstadt. Allein die Innenstadt besteht
aus uber 1.600 meist griunderzeitlichen
Gebduden. MaRnahmen der energetischen
Stadtsanierung sollten daher maf3geblich auf die
Bereiche mit den hdchsten zu erzielenden
Effekten gelenkt werden.

¥ Bewertungsmatrix - erduterungen

Die Gorlitzer Bewertungsmatrix bildet fur
entsprechende MalRnahmen die Grundlage der
Ermittlung der Energieeinsparpotenziale in der
Kernstadt und ist gleichzeitig ein Handlungs-
leitfaden fiir Bauherren und Eigentiimer fir die
Auswahl geeigneter Energieeffizienzmallinahmen.

Basis ist der Handlungsleitfaden ,Energetische
Sanierung von Baudenkmalen® des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern fir den Freistaat
Sachsen. Dieser wurde entsprechend der
vorherrschenden Gebaudetypologien der
Kernstadt erweitert und im Rahmen von
Arbeitsgruppensitzungen abgestimmt.

Die Bewertungsmatrix stellt somit eine
Rahmensetzung fiir potenzielle MaBnahmen
am Gebaudebestand dar. Sie ist Ausgangs-
punkt fir die Beurteilung der Genehmigungs-
fahigkeit von Vorhaben und zeigt den
Eigentiimern und Bauherren entsprechende
Moglichkeiten und Handlungsspielraume auf.
Die Bewertungsmatrix ersetzt jedoch nicht
notwendige behoérdliche Genehmigungen und
hebt nicht die gesetzlich festgelegte
Einzelfallentscheidung am Denkmal auf.

110
420
420
B 1510

Nikolaivorstadt

Historische Altstadt
.840

4.410

Innenstadt 6.170

Einsparpotenziale der durch den Warme- und Stromverbrauch
verursachten CO,-Emissionen
(Wohngebaude einschlieBlich Mischnutzung Wohnen/Gewerbe)

980

Einsparpotenzial CO2-
Emissionen Strom in t/a

Zielwert CO2-Emissionen
Strom in t/a

Einsparpotenzial CO2-
Emissionen Warme in t/a

B Zielwert CO2-Emissionen
Wiérme in t/a

o 1.650
Stidstadt 2,06
6.260
1.91 oho
7.64
Kernstadt gesamt 9730
29.590
- 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000




Energetische Stadtsanierung

Erlduterungen - Bewertungsmatrix @

Die MaBnahmen werden nach ihrem
Investitionsaufwand — gering, mittel, hoch —
bewertet. Als einzige Mallnahme mit geringem
Investitionsaufwand (< 1.000 bis 2.500 EUR) wird
die Heizungsanlagenoptimierung bewertet. Als
MafRnahmen mit mittlerem Investitionsaufwand
(< 10.000 bis 15.000 EUR) werden zum Beispiel
das Anbringen von Dammputz sowie Zwischen-
und Untersparrendammung bewertet. Hoch
investive MaRnahmen sind unter anderen die
Realisierung einer Aufsparrendammung, von
Warmedammverbundsystemen oder auch
warmedammender Fenster und TUren bei

entsprechend oftmals langen Amortisationszeiten.

nicht genehmigungsfahig

Folgende MaRnahmen werden unterschieden:

¢ EnergieeffizienzmafRnahmen

¢ MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energien

e MaRnahmen zur Warmeversorgung

Auf den folgenden Seiten wird fur die
Gebaudetypen

o freistehendes Einzelhaus
e kleines Zeilenhaus
e groRes Zeilenhaus

jeweils eine Bewertungsmatrix vorgestellt, die
unter Verwendung von Ampelfarben
Informationen Uber die baudenkmalbedingte
Genehmigungswahrscheinlichkeit der
entsprechenden MafRnahmen gibt.

Als weitere Informationen sind in den jeweils
relevanten Tabellenfeldern der Matrix Angaben zu
den jeweils moglichen Energieeinsparungen
enthalten. Diese Angaben sind entsprechend
der Energieeinsparverordnung (EnEV) auf die
Primarenergieeinsparung bezogen.

Dadurch wird eine Vergleichbarkeit der Maf3-
nahmen erreicht, da sowohl die Verringerung des
Nutzenergiebedarfs (Warme und Strom) als auch
die effizientere Erzeugung von Nutzenergie eine
Verringerung des Primarenergieeinsatzes
bewirken. Zu beachten ist, dass die EnEV flr
denkmalgeschutzte Bauwerke nicht zwingend
anzuwenden ist, wenn denkmalschutzrechtliche
Belange dem entgegenstehen. Das betrifft vor
allem MaRnahmen, die das Erscheinungsbild des
Denkmals erheblich beeintrachtigen oder das
Denkmal in seinem originalen Zustand
beschadigen.

genehmigungsfahig keine Relevanz

Die erreichbaren prozentualen
Energieeinsparungen sowie die
Amortisationszeiten wurden der
gangigen Literatur entnommen,
gleichzeitig wurden aufgrund der
Rahmenbedingungen grof3ere

Spannweiten angesetzt. 5 bis 15 %
Amort. ca.

Zu beachten ist, dass die 10-15 Jahre

Gesamteinsparung nicht aus der

Summe der mdglichen Einzel- 5 bis 15 %

einsparungen ermittelt werden Amort. ca

kann, da die einzelnen MaR- 10-15 Jahre

nahmen sich gegenseitig
beeinflussen.

Innerhalb der beispielhaft ausgewahlten Quartiere
erfolgte anhand der Bewertungsmatrix die
Quantifizierung der Einsparpotenziale. Dabei
wurden die Einspareffekte (spezifische Ein-
sparung je MalRnahme in %) fir jedes Gebaude
entsprechend der baudenkmalbedingten
Genehmigungswahrscheinlichkeit bewertet. Bei
der Kombination von EinzelmaRnahmen bzw. der
Umsetzung aller MalRnahmen wurde ein
entsprechend reduzierter Wert angesetzt.

13



14

Energetische Stadtsanierung

Bewertungsmatrix

Freistehendes Einzelhaus

freistehendes Einzelhaus

Energieeffizienzmanahmen

FEH Fassade
Zwischen- und Aufsparren- warme- Dach-
| Aufsparren- dammung ~ WDVS " Innen- dammende geschoss- Haus- Fu[sboden
BalsieSyasse Uztégr;‘srzi:en déammung bei neuem Hofansicht P déammung Fenster und decke durchfahrt helEEEs
9 Dachstuhl Tiren oben
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis10% 5bis 10% 5 bis 10 % bis 5 %
B 1601-1700 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.  Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis 10 % 5bis 10% 5bis 10 % bis 5 %
C 1701-1800 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %
D 1801-1850 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %
E 1851-1917 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 20 Jahre  5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre|

Investitionsaufwand

1 - gering, 2 - mittel, 3 - hoch

freistehende Einzelhauser

Miihlweg, Innenstadt




Energetische Stadtsanierung

freistehendes Einzelhaus - Bewertung smatrix 5

EnergieeffizienzmaBnahmen Erneuerbare Energien Warmeversorgung

Solarthermleanlagen Photovoltalkanlagen
Luft-/ Umstel-

Zonlerung/ =y b e Einsatz Ersatz Bin- | ¢ oy den- WIhEED: kog:?meiL:nd Wﬁsser- Iung" Kohle | Nahwarme
Ausrichtung g zelthermen riistung -ung warme- + Ol auf BHKW
anlagen- Brennwert- und Decken- mit Dach Fassade Fassade
Raum- . . durch Zentral- N Wandfl.- " - pumpe Gas
optimierung technik heizung B Waérmertick-
anordnung erzeuger heizung .
gewinnung
5bis15%  bis 10 % 10 bis 25 %
Amort. ca. Amort. ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5%
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre
5bis15%  bis 10 % 10 bis 25 %
Amort. ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis 5%
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre
bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 %
bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15% bis5%  Amort.ca. Amort. ca.

0% 10 bis 30 % 10 bis 20 %

0% 10 bis 30 % 10 bis 20 %

Amort. ca.
10-20 Jahre

5 bis 15 %
0% 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 %
bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15% bis5%  Amort.ca. Amort. ca.
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

0% 10 bis 30 % 10 bis 20 %

nicht genehmigungsfahig genehmigungsfahig keine Relevanz

Freistehende Einzelhauser sind in der Gorlitzer
Kernstadt nur in geringem Mal3e vorzufinden.
Stadtebaulich pragend sind dabei vor allem die
Stadtvillen in der Nahe des Stadtparks (u. a.
Muhlweg, siehe auch Kartenauszug).

Weitere Objekte dieser Gebaudetypologie
befinden sich u. a. im stdlichen Bereich der
Sldstadt sowie vereinzelt auch in der
Nikolaivorstadt.

Aufgrund der meist zu mehreren Seiten
wirkenden Fassaden, welche sich durch eine zum
Teil feingliedrige Gestaltung auszeichnen, sind
besondere Vorgaben bei der Umsetzung von
MaRnahmen zu berucksichtigen.

Auszug Karte Gebaudetypologie

Bereich Miihlweg, freistehendes Einzelhaus (rot)

15



Energetische Stadtsanierung

Bewertuno Smatrix = kleines Zeilenhaus

EnergieeffizienzmafRnahmen

Kleines Zeilenhaus KZH

Zwischen- und Aufsparren- WDVS warme- Dach-
Baualtersklasse Untersparren- (UEETE- || CERMmUTE StraRen- WDV Dammputz e GEGINCAD || @IBELEs: IHEWS> Kellerdecke | Fufboden
" dammung bei neuem Hofansicht dammung Fenster und decke durchfahrt EG
dammung ansicht .
Dachstuhl Turen oben
<<

5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis 10 % 5bis 10 % 5 bis 10 % bis 5 %
Abis 1600 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.  Amort. ca.  Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis10% 5bis10% 5 bis 10 % bis 5 %
B 1601-1700 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.  Amort. ca.  Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis 10 % 5bis10% 5bis 10 % bis 5 %
C 1701-1800 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre|
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %
D 1801-1850 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre|
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %
E 1851-1917 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 20 Jahre  5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3% bis 5 % bis 5 %
F 1918-1948 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort.ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre  5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3% bis 5 % bis 5 %
J nach 2001 Amort. ca.  Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre 5-15Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

Ansicht typischer StraBenverlauf

Steinweg, Nikolaivorstadt
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kleines Zeilenhaus - Bewertungsmatrix 5

EnergieeffizienzmaRnahmen

Erneuerbare Energien

Solarthermieanlagen Photovoltaikanlagen

Warmeversorgung

Luft-/ Umstel-
Zonierung/ ) Ersatz Ein- Teilnach- it (- e Wasser- | lung Kohle | Nahwérme
ST Heizungs- Einsatz Zelthermen FuBboden- TS Entluf‘-tung wirme- + Ol auf BHKW
Raum- ar)la.gen- Brennm{ert- durch Zentral- und F)ecken— Wandfl.- ) mit ) Dach Fassade Dach Fassade Gas
TR optimierung technik e heizung - Warmeriick-
gewinnung
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 %
Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. 5 bis 15 % bis 5 % 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 %
Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. 5 bis 15 % bis 5 % 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre
5bis 15% bis 10 % 10 bis 25 %
Amort. ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5 % 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5 bis 10 % 10 bis 25 % P 63
bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15% bis5%  Amort.ca. Amort. ca. 10-20 \iahr'e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis15% bis10 % 10 bis 25 % 5 bis 10 % 10 bis 25 % P 63
bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5 % Amort. ca.  Amort. ca. 10-20 Jahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % A e | e
bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5% Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. 10-20 .iahr.e 15-20 Jahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % Amort. ca.  Amort. ca
bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5% Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. 10-20 Jahr.e 15-20 .iahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre

nicht genehmigungsféahig genehmigungsfahig keine Relevanz

Kleine Zeilenhduser sind in grolRer Anzahl in der
Nikolaivorstadt, der Historischen Altstadt aber
auch in der dstlich Innenstadt vorzufinden.

Darunter fallen Objekte mit bis zu drei
Vollgeschossen in stralRenbegleitender und
(zumeist) geschlossener Bebauung.

Die Vertiefungsquartiere ,Grof3e Wallstralle®
sowie ,WeberstraRe” sind mehrheitlich durch
kleine Zeilenhduser gepragt.

=

Auszug Karte Gebaudetypologie

Bereich Steinweg, kleines Zeilenhaus (gelb)
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5 Bewertungsmatrix - groBes Zeilenhaus

EnergieeffizienzmaRnahmen

GroRes Zeilenhaus GZH

Fassade

Zwischen- und| WDVS

warme- Dach-
Baualtersklasse Untersparren- Agfsparren- ] Straken- WDV§ Innen- démmende | geschoss- RENES FuBboden
dammung dammung bei neuem Hofansicht

Da Kell ki
ansicht EmpE dammung Fenster und decke durchfahrt Sletects
Dachstuhl Tiren oben

5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %
D 1801-1850 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5 bis 10 % 5 bis 15 % 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1 bis3 % bis 5 % bis 5 %
E 1851-1917 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort.ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 20 Jahre  5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

TR 5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1 bis3 % bis 5 % bis 5 %
F 1918-1948 ,:E, Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
o 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre 5-15Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %
Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre 5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

G 1949-1979

5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5%  5bis10% 5bis10% 5bis10% 1bis3 % bis 5 % bis 5 %

H 1980-1990 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre 5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1 bis3 % bis 5 % bis 5 %

11991-2001 Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.
10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre 5-15 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis10% 5bis15% 5bis15% 5bis20% 5bis20% bis5% 5bis10% 5bis10% 5bis10% 1 bis3 % bis 5 % bis 5 %

J nach 2001 Amort. ca.  Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca 10- Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca.

10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-15 Jahre 10-20 Jahre 20 Jahre 5-15Jahre 15-20 Jahre 15-20 Janre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre

Ansicht typischer StraBenverlauf

Landeskronstral3e, Innenstadt

is8



Energetische Stadtsanierung

groBes Zeilenhaus = Bewertungsmatrix 5

EnergieeffizienzmaRnahmen Erneuerbare Energien Warmeversorgung

Luft-/ Umstel-

Zonierung/ | i ngs- Einsatz Ers=tziEin N e podent Ll koé‘r:;lﬂf-et;l:nd Wisser- Iung-- ehlgNavarne
Wi Ausrichtung o zelthermen riistung Pt warme- + Ol auf BHKW
indfang Raum anlagen- Brennwert- durch Zentral und Decken- Wandfl mit Dach Fassade Dach Fassade — Gas
- optimierung technik | heizung N Warmertick- (A
anordnung erzeuger heizung o

5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % AT 6

bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5 % Amort. ca.  Amort. ca. 10-20 Jahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis 15%  bis 10 % 10 bis 25 % 5 bis 10 % 10 bis 25 % PR G

bis 3 % bis 5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5% Amort. ca.  Amort. ca. 10-20 .iahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % At e, | Awsre e

bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5%  Amort.ca. Amort. ca. Amort. ca. 10-20 Jahr.e 15.20 Jahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5 bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % Amortica o

bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5 % Amort. ca. Amort. ca.  Amort. ca. 10-20 Jahr'e 1520 .iahr'e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre
5bis 15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % Amort. ca.  Amort. ca

bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5 % Amort. ca. Amort. ca. Amort. ca. 10-20 Jahl:e 15-20 Jahl:e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre
5bis15% bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % e | Aamraea

bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15% bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort. ca. 10-20 Jahr.e 15-20 Jahr.e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre
5bis 15%  bis 10 % 10 bis 25 % 5bis 10 % 10 bis 25 % 10 bis 20 % Are 6o | A @

bis 3 % bis5%  Amort.ca. Amort.ca. Amort.ca. 5bis15%  bis5%  Amort.ca. Amort. ca. Amort. ca. 10-20 .iahr.e 15-20 Jahr-e 0 10 bis 30 % 10 bis 20 %
5-10 Jahre 15-20 Jahre 5-15 Jahre 10-20 Jahre 10-20 Jahre 15-20 Jahre

nicht genehmigungsféahig genehmigungsfahig keine Relevanz

Grolde Zeilenhauser sind im sudoéstlichen Bereich
der Historischen Altstadt, vor allem aber in der
Slidstadt sowie der westlichen Innenstadt
vorzufinden.

Darunter fallen Objekte mit ab vier
Vollgeschossen in strallenbegleitender und
(zumeist) geschlossener Bebauung.

Die Vertiefungsquartiere ,Bahnhofstral’e“ sowie
.Melanchthonstralle“ sind mehrheitlich durch
groRe Zeilenhauser gepragt.

Auszug Karte Gebaudetypologie

Bereich Postplatz, gro3es Zeilenhaus (griin)
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Energetische Stadtsanierung

EnergieeffizienzmaBnahmen Dach

Die MalRnahmen zur energetischen Verbesserung
im Bereich des Daches sind oftmals mit hohen
Investitionen verbunden. Die Einsparpotenziale
sind dafur vergleichsweise hoch bei
durchschnittlichen Amortisationszeiten.

Eine Zwischen- und Untersparrenddmmung ist
zumeist genehmigungsféahig und liegt im
mittelinvestiven Bereich.

Die Genehmigungsfahigkeit bei Aufsparren-
dammung (hochinvestiver Bereich) ist in den
alteren Baualtersklassen (oft denkmalgeschitzte
Gebaude) fast ausschliellich nur bei Ersatz/
Erneuerung des Dachstuhls gegeben.

Im Rahmen der erfolgten Bilrgerbefragung zum
energetischen Gesamtkonzept, konnte
festgestellt werden, dass bei immerhin einem
Drittel der genannten Objekte Sanierungsmalf3-
nahmen am Dach erfolgt sind. Ein weiteres Drittel
sieht entsprechend Mallnahmen als sinnvoll an
bzw. plant dies konkret.

Dammung Dachbereich

Beispiel Joliot-Curie-Gymnasium

6 EinzelmaBnahmen - Dach/Fassade

EnergieeffizienzmaBnahmen Fassade

Auch MalRnahmen zur energetischen Verbes-
serung im Fassadenbereich sind oftmals mit
hohen Investitionen verbunden. Die Einspar-
potenziale sind jedoch vergleichsweise niedrig.

Bei Warmedammverbundsystemen (WDVS,
hoch investiver Bereich) ist eine Differenzierung
in Stralen- und Hofansicht notwendig. An
strukturierten und farblich gestalteten Fassaden
in der historischen Bausubstanz ist dies daher
weitgehend ausgeschlossen.

Dammputze an Bausubstanz ab 1850 sind
zumeist zulassig.

Eine Innendammung ist als Alternative zur
AuRendammung in der Regel in allen Baualters-
klassen genehmigungsfahig, jedoch aufgrund der
besonderen Anforderungen im hochinvestiven
Bereich mit zum Teil langen Amortisationszeiten.

Der Einbau warmedammender Fenster und
Tiiren ist in der Regel zulassig, u. a. aufgrund
des Aufwandes sowie denkmalschutzrechtlicher
Belange jedoch im eher hochinvestiven Bereich
mit zum Teil langen Amortisationszeiten.

Sanierung Hoffassaden

Beispiel Landeskronstral3e



Energetische Stadtsanierung

Decke/Grundriss = EinzelmaBnahmen 6

EnergieeffizienzmaBnahmen Decke
Mafinahmen im Bereich der Decken sind - mit
Ausnahme der Dachgeschossdecke - eher mit
einem geringen Einsparpotenzial bei vergleichs-
weise langen Amortisationszeiten bewertet
worden.

Der Einbau von Dammung in Dachgeschoss-
decken ist in der Regel bei Gebauden ab 1800
zulassig. Die Dammung erfolgt vom Dachboden
aus, da oftmals verzierte Decken auch im
obersten Geschoss vorzufinden sind. Im
Vergleich zu Hausdurchfahrten, Kellerdecken
sowie FulRboden Erdgeschoss zeigt sich hier das
hdchste Einsparpotenzial.

Die Dammung der Hausdurchfahrten ist eine
Besonderheit vor allem in der Gorlitzer Kernstadt
(griinderzeitliche Bausubstanz) mit sich daraus
ableitenden Herausforderungen der energe-

tischen Sanierung der darliber liegenden Raume.

Die FuBbodendammung ist in der Regel
zulassig und alternative Moglichkeit, wenn eine
Kellerdeckendammung (insbesondere bei
Bausubstanz bis 1800) aufgrund der typischen
Gewodlbe ausgeschlossen ist.

Durchfahrt/-gang

Beispiel Weberstral3e

EnergieeffizienzmaBnahmen Grundriss
Obwohl die Einsparpotenziale eher sehr gering
sind — bei gleichzeitig langen Amortisationszeiten
— sind entsprechende MaRnahmen (mittel- bis
hochinvestiv) in Gebauden ab 1800 und vor allem
in der grinderzeitlichen Blockrandbebauung aus
Sicht der energetischen Optimierung und im
Hinblick auf die bessere Vermietbarkeit als
sinnvoll zu erachten. Eine Schwache bildet in
zahlreichen Gebauden der Ubergang von der
StralRe/der Hausdurchfahrt ins Treppenhaus.
Durch eine Optimierung des Windfangs kann
das Ausklhlen (Winter) oder Uberméaflige
Aufheizen (Sommer) der Treppenhauser
vermieden werden. Zudem ergeben sich
Potenziale — insbesondere bei einer
Vollsanierung mit grofReren Eingriffen in die
Bausubstanz — die Grundrisse (Zonierung,
Ausrichtung, Raumanordnung) hinsichtlich Kalt-
und Warmraume zu optimieren.

Treppenhaus/Eingangsbereiche

Beispiel Hohe Stral3e
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Energetische Stadtsanierung

EnergieeffizienzmaBnahmen Haustechnik

Die MaRnahmen zur energetischen Verbesserung
der Haustechnik sind zum Teil nur mit geringen
Investitionen verbunden und in der Regel
zulassig. Durch Heizungsanlagenoptimierung
kénnen Energieverluste, zum Beispiel durch
haufige Brennerstarts, zu hohe Rucklauftempera-
turen sowie hohen Stromverbrauch der Heizungs-
pumpe verringert werden und so deutliche
Einsparungen im Brennstoff- und Stromverbrauch
der Heizungsanlage erzielt werden. Folgende
MaRnahmen kénnen u. a. genannt werden:

Optimierung der Kesselregelung und
Heizungseinstellungen

energieeffiziente Erzeugung und Verteilung von
Trinkwarmwasser

hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage
Ersatz ungeregelter Heizungspumpen durch
geregelte Hocheffizienzpumpen

Der Einsatz von Brennwerttechnik ermoglicht
durch die Ausnutzung des Brennwerteffektes
einen geringeren Brennstoffverbrauch. Der Ersatz
von Gasetagenheizungen erfolgt in der Regel im
Rahmen grolierer Sanierungstatigkeiten am
Gebaude oder wenn der gleichzeitige Austausch
mehrerer Gasetagenheizungen erforderlich ware.
Der Einbau von FuBboden- und Decken-
heizungen sowie die Teilnachriistung von
Wandflachenheizungen bieten in Kombination
mit Brennwertkesseln, solarthermischen Anlagen
und Warmepumpen eine bessere Ausnutzung der
Energietrager und damit einen geringen Einsatz
von Primarenergie. Aufgrund der hohen Investi-
tionskosten, des hohen Wartungsaufwandes
sowie der hohen Anfalligkeit flr Fehlbedienung
durch die Nutzer wird die kontrollierte Be- und
Entliftung mit Warmeriickgewinnung im
Wohnungsbestand nur selten eingesetzt. Insge-
samt kénnen fir MalRnahmen zur Verbesserung
der Haustechnik je nach Zustand der alten
Heizungsanlage und Warmebedarf des Gebau-
des eine Primarenergieeinsparung von max.

15 %, im Einzelfall auch héher, erreicht werden.

6 EinzelmaBnahmen- Haustechnik/Energietrdger

Biomasse/Biogas

Die Errichtung von Biomasse-Heizungsanlagen
(Holzpellets, Biogas usw.) ist im groften Teil des
Untersuchungsgebiet genehmigungsfahig und
daher nicht Teil der Bewertungsmatrix.

Der Einsatz dieses Brennstoffes kann sowohl fur
die Warmeerzeugung in Einzelgebauden als auch
in Nahwarmenetzen erfolgen. Die Hohe der
Primarenergieeinsparung ist abhangig von der
Anlagengréfe, durchschnittlich kann eine
Einsparung von 15 % angenommen werden. In
der Regel erfolgt der Einsatz aus wirtschaftlichen
Grinden nicht parallel zu solarthermischen bzw.
BHKW-Anlagen. Beim Einsatz in Nahwarme-
netzen gelten die gleichen Ausflhrungen wie bei
der Errichtung von Nahwarmenetzen.

Umstellung des Energietragers

Ein geringer Teil der unsanierten Gebaude im
Untersuchungsgebiet wird noch durch altere
Olkessel oder durch Einzeldfen mit Kohle beheizt.

Eine Umstellung auf den Energietrager Erdgas im
Rahmen von Sanierungsmafnahmen kann in
diesen Gebauden eine erhebliche Einsparung
von Priméarenergie bewirken. Die MalRhahme wird
als hochinvestiv bewertet, gleichzeitig sind auch
die Einsparpotenziale vergleichsweise hoch.

Warmeversorgung in der Gorlitzer Kernstadt
Gaszentralheizung 77,5%
Gasetagenheizung

Olheizung

Elektroheizung

Einzeléfen
(Festbrennstoffe)

Nahwdrme

Fernwérme

}
0,0%  20,0%  40,0%  60,0%  80,0%  100,0%

Heizungsart im Bestand




Energetische Stadtsanierung

erneuerbare Energien = EinzelmalBnahmen 6

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

FUr die Errichtung von solarthermischen Anlagen
fur die Warmwasserbereitung und Heizungsunter-
stlitzung sowie Photovoltaik-Anlagen auf
Gebaudedachern ist eine enge Zusammenarbeit
mit dem Denkmalschutz erforderlich. Fir den
Garlitzer Gebdudebestand kommen vor allem
Mansarddacher auf Griinderzeitgebauden,
Schragdacher auf Gebauden der Baualters-
klassen nach 1920 sowie Nichtwohngebaude in
Betracht. Anlagen an Fassaden sind weitest-
gehend ausgeschlossen.

Die Solarthermie-Einsparpotenziale sind
aufgrund der Eigennutzung sehr hoch, die
Amortisationszeiten vergleichsweise lang. Fir die
Betrachtung der Einsparungen wird von einem
mittleren solaren Deckungsgrad (Anteil der solar
erzeugten Warme an der gesamten verbrauchten
Warme) von 15 % ausgegangen. Dies entspricht
den Anforderungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG). Abhangig von
der Grofde der Anlage sind auch andere solare
Deckungsgrade erreichbar. Solarthermische
Anlagen werden in der Regel durch Erdgas-
Brennwertkessel fur die Abdeckung des
Warmebedarfs im Winter erganzt.

Derzeit Ubliche Praxis bei Photovoltaikanlagen
ist die Einspeisung des erzeugten Solarstroms in
das Stromnetz zu den im Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) festgeschriebenen Konditionen.

In diesem Fall dient die Erzeugung des Solar-
stroms nicht der Versorgung des Gebaudes
selbst, sondern ist fir den Betreiber eine Form
der Geldanlage.

Das im Untersuchungsgebiet erreichbare
technische Potenzial fir die Erzeugung von
Solarstrom betragt immerhin ca. 29 GWh pro
Jahr. Dies entspricht knapp 28 % des
Jahresstromverbrauchs 2012 im
Untersuchungsgebiet oder dem Verbrauch von
ca. 7.250 Haushalten im Jahr (4.000 kWh
Verbrauch/Vier-Personen-Haushalt).

Zukunftig wird aufgrund der abnehmenden EEG-
Forderung die Bedeutung der Eigennutzung des
erzeugten Solarstroms in den Gebauden
zunehmen und damit die Herausforderung der
Speicherung (im Haus/Verknupfung zur E-
Mobilitat). Da die hierfir erforderlichen Techniken
noch mit hohen Investitionskosten verbunden
sind, ist diese Nutzung zur Senkung des Strom-
bezugs des Gebaudes aus dem offentlichen Netz
derzeit noch nicht Ublich. Das CO,-Einsparpoten-
zial der Photovoltaik-Anlagen wird vor allem
durch eine Verbesserung der CO,-Emissionen
durch den allgemeinen Strommix erreicht.

Aktuelle Leistung

Tagesenergie

- Gasamtenergie
S 9

Kombination Photovoltaik und Erdwarme
Anzeige ,Sonnenstrom*am Standort der Kindertagesstatte

Biesnitzer Stra3e in der Siidstadt

Warmepumpen

Die Errichtung von Geothermie-Anlagen mit
Warmepumpen hat nur eine geringe Bedeutung.
Elektrisch betriebene Luft-/Wasser-Warme-
pumpen kénnen im Einzelfall Primarenergie
einsparen. In der Regel sind die Einsparungen
jedoch marginal, da die Jahresarbeitszahlen im
Betrieb von Luft-/Wasser-Warmepumpen in der
Regel unter 3,0 liegen und damit keine Energie-
einsparung erreicht wird. Mit Erdgas betriebene
Luft-/Wasser-Warmepumpen sind derzeit in ihrer
Bedeutung marginal und werden daher hier nicht
naher betrachtet. Bei der Planung und
Umsetzung sind entsprechende Larmschutz-
maflnahmen im Vorfeld zu berucksichtigen.
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Energetische Stadtsanierung

Errichtung von Nahwarmenetzen

Die Errichtung von Nahwarmenetzen sowie der
Anschluss an vorhandene Nah- bzw. Fernwarme-
netze sind fir alle Gebaude des Untersuchungs-
gebietes genehmigungsfahig.

Nahwarmenetze bringen dann einen
Primarenergie-Einspareffekt, wenn sie von einer
Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage oder einem
Erzeuger mit erneuerbaren Energien
(Holzpelletkessel, grofde Solaranlage etc.)
versorgt werden. Zusatzlich wird ein Gaskessel
zur Abdeckung der Spitzenlast installiert.

FUr die Betrachtung der Einsparungen im
Gebaudeenergieverbrauch wird von einer
mittleren Primarenergieeinsparung von 15 % im
Vergleich zu Anlagen mit getrennter Warme- und
Stromerzeugung ausgegangen. Dies entspricht
den Anforderungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) in Kombination
mit einer hocheffizienten Neuanlage.

In der Kernstadt eignen sich aufgrund der hohen
Warmedichte vor allem die Griinderzeitquartiere
fur den Bau von Nahwarmenetzen. Hierauf sollte
bei der zukunftigen Warmeversorgung der Haupt-
schwerpunkt gelegt werden.

EEQ1

Salomonstral3e, Innenstadt

1Y EinzelmaBnahmen - Nahwérmenetze

Landratsamt mit Photovoltaik-Anlage

Bahnhofstral3e, Innenstadt

Besonders geeignet fur den Aufbau und Betrieb
von Nahwarmenetzen sind Quartiere mit
folgenden Voraussetzungen:

e mehrere Gebaude gehdren einem Eigentiimer

e im Quartier besteht ein geringer Leerstand und
damit eine hohe Warmedichte

o im Quartier befindet sich ein grof3er Abnehmer
(6ffentliches Gebaude, Gewerbebetrieb,
Einzelhandel) als Ankerkunde

e das Quartier wird durch einen
Quartiersmanager als Ansprechpartner fir
Eigentimer und Mieter betreut, wodurch die
Bereitschaft zu einer gemeinsamen
Warmeerzeugung erhdht wird

FUr das Untersuchungsgebiet sind kleine
Nahwarmenetze aus den folgenden Griinden
besonders geeignet:

o Kleinteilige Netzstrukturen ermdglichen den
gezielten Anschluss einzelner GroRverbraucher
mit anschliefender Anbindung von benach-
barten Gebauden und Netzverdichtung.

e Im Vergleich zu individuellen Erzeugern fur
jedes Gebaude ist die Errichtung von energie-
effizienten Erzeugeranlagen wirtschaftlicher,
da sowohl die spezifischen Investitionskosten
als auch die spezifischen Betriebs- und
Wartungskosten geringer sind. Zudem entfallt
die Schornsteinanlage.

o Preise flr Energietrager sind fiir groRere
Abnehmer geringer als fir Einzelabnehmer.



Energetische Stadtsanierung

Nahwérmenetze - EinzelmaBnahmen

¢ Die individuelle Anpassung der Energietrager
(Erdgas, Holz, Solarenergie...) und -erzeuger in
den einzelnen Netzen an den Bedarf der
Nutzer sowie die Energiepreise ist moglich.
Dadurch wird eine gréf3ere Unabhangigkeit
vom Energietrager erreicht. Flr ein einmal
errichtetes Nahwarmenetz kann in regel-
maRigen Abstanden (Zeitraum 10 - 15 Jahre)
eine Anpassung des Energietragers vorge-
nommen werden. Hierbei sind dann nur noch
die Investitionen in die Erzeugeranlage, aber
keine Investitionen in das Netz erforderlich.

e Da das Rohrnetzsystem eines Nahwarme-
netzes eine sehr hohe Lebensdauer hat
(40 - 50 Jahre), kénnen die Erzeugeranlagen
regelmafig (ca. alle 15 Jahre) an den Stand
der Technik und die aktuelle Gesetzgebung
angepasst werden. Dadurch werden langfristig
eine groRere Unabhangigkeit von einem
Energietrager und Effizienzsteigerungen des
Gesamtsystems erreicht.

e Durch kleine Nahwarme-Erzeuger-Anlagen ist
eine schnelle Anpassung an veranderte
Bedarfsstrukturen mdglich. Es kann sowohl
auf eine Steigerung als auch auf eine
Verringerung des Warmebedarfes in einzelnen
Quartieren gut reagiert werden.

e Darlber hinaus ist im Vergleich zu anderen
Heizungssystemen ein geringer Platzbedarf fir
die Warmeubergabestation nétig. Bei
Kaltebedarf ist zudem die Kombination mit
Absorptionskalteanlagen maglich.

In Zusammenhang mit dem Ausbau von
Nahwarmenetzen sind auch die Flachen-
potenziale zu nutzen. Es wurde daher untersucht,
inwiefern u. a. Baulticken (rund 50 im Unter-
suchungsgebiet) und Brachen (rund 30 im
Untersuchungsgebiet) Auswirkungen auf die
Energiebilanz der Kernstadt haben. Dabei wurde
festgestellt, dass deren Anzahl im Vergleich zum
Gesamtbestand eher gering ist (vor allem
Baullicken). Die Blockrandbebauung ist nach wie
vor fast flachendeckend geschlossen.

In Ubereinstimmung mit vorhandenen Plangrund-
lagen sowie aktuellen Entwicklungsaktivitaten und
-zielen kann ein Grofiteil der vorhandenen
Flachenpotenziale in Zukunft zur Weiterentwick-
lung des Wohn- und Geschéaftsumfeldes der
Innenstadt sowie stadtischer Griinziige genutzt
werden. Im Zusammenhang zwischen Flachen-
potenzialen und derzeit noch komplett
unsanierten und in der Regel auch leer
stehenden Gebauden werden Entwicklungs-
schwerpunkte und damit mogliche -ansatze auch
der energetischen Stadterneuerung verdeutlicht.
Es kristallisieren sich Areale heraus, wo neue
Ansatze der energetischen Versorgung beispiels-
weise im Rahmen der zusammenhangenden
Sanierung mehrerer Objekte, ggf. auch im
Zusammenhang mit einem Lickenschluss bzw.
einer Flachenneuordnung, erfolgen kdnnen.

Auszug Karte Flachenpotenziale

Beispiel bebaubarer Bauliicken (rot) sowie Neuordnungs-

flachen (blau) im Bereich Langenstra3e im Zusammenhang

mit leer stehenden Geb&uden (violett)

Es wird empfohlen, bei Ohnehin-MaRnahmen
zur Erneuerung von Warmeerzeugern in
offentlichen Gebauden bzw. bei GroRver-
brauchern und bei der Nachnutzung von
Flachenpotenzialen die Errichtung von BHKW-
Anlagen sowie den Anschluss anliegender
Gebaude an ein Nahwarmenetz grundsatzlich
zu priifen.
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wl Standortentwicklung - versicht

Abgeleitet aus den analysierten Flachen-
potenzialen sowie den in den Handlungsfelder 1
bis 6 des energetischen Gesamtkonzeptes
benannten weiteren Entwicklungspotenzialen
lassen sich flr einige der Flachen Empfehlungen
zur weiteren Entwicklung ableiten.

Eine Differenzierung erfolgt dabei in 7 Standort-
potenzial-Kategorien, welche auf den Folgeseiten
naher erldutert werden.

Im Rahmen der weiteren Umsetzung sowie
Prufung von EinzelmaRnahmen sollte im
Zusammenhang mit Einzeleigentiimern und den
Stadtwerken Gorlitz AG ggf. durch einen
Sanierungsmanager die Realisierung weiterer
kleinteiliger Versorgungsldsungen vertieft werden.

Es bieten sich z. B. weitere Standorte mit
gréReren Objekten an, deren Einbindung in
Energie-Effizienz-Quartieren eine entscheidende
Ausstrahlung auf weitere Vorhaben hatte. Eine
Detailprufung muss im Rahmen der Entwicklung
der einzelnen Objekte/Quartiere erfolgen.

Dabei stellen die im Konzept dargestellten
Beispiele nur eine Auswahl dar. Die benannten
Quartiere bieten aufgrund der Rahmenbedingun-
gen (Stadtstruktur, Nutzung und Eigentimer) gute
Voraussetzungen flr eine Realisierung. Eine
Ubertragbarkeit auf andere Quartiere auch
aulierhalb des Untersuchungsgebietes ist
moglich. Dabei sind die jeweiligen Rahmen-
bedingungen aber im Detail zu prifen.

Karte Standortentwicklung

aus energetischem Gesamtkonzept,

Teil Energiebilanz und -einsparpotenziale
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Oversicht - Standortentwickluno
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wh Standortentwickluno

SQ - Solarquartier
Errichtung von GroRRanlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien

A

WA
Yy

Auszug Karte Standortentwicklung
flir den Bereich Bahnumfeld/Bahnhofstral3e/

Rauschwalder Stral3e

Die Solarquartiere (SQ 1 bis 4) zeigen beispiel-
hafte Bereiche im Untersuchungsgebiet, bei
denen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien (insbesondere Photovoltaik) als Dach-
und/oder Freiflachenanlage in Frage kommen.

Im Planausschnitt sind das exemplarisch zum
einen die beidseitig des Brautwiesentunnels
gelegenen zum Teil brachliegenden Bahnflachen
und zum anderen die Industriegebaude ndrdlich
der Rauschwalder Stral3e.

Entlang der Bahn kdnnten neben einem
abschirmenden Grlinzug als gestalterische
Aufwertung entsprechende Anlagen integriert
werden. Mit jeweils bis zu 35.000 m? Flache
(SQ 2 und 3) ist der Standort sogar fir
Kurzumtriebsplantagen geeignet.

In Bahnhofsnahe ist eine weitere
Nachverdichtung von Flachen entlang der
Bahnhofstralde vorstellbar, dartiber hinaus
koénnten Flachen fir Carsharing und E-Mobil-
Standorte vorgehalten werden.

Beispiele

eQ - energetisches Quartier

Aufbau innovativer Versorgungslésungen in
neuzuordnenden Quartiersbereichen mit
zentralem GroBverbraucher

Auszug Karte Standortentwicklung

flir den Bereich Bahnhofstral3e

Im Mittelpunkt der eQ 1 bis 4 stehen groRere
Flachenpotenziale zur Nachverdichtung oder
Nachnutzung wie in Quartieren an der
Bahnhofstralte (Planausschnitt) oder auch z. B.
an der Neilde im Bereich ,Kondensatorenwerk®.
Zielstellung ist der Aufbau eines Nahwarme-
netzes mit optionalem Anschluss der benach-
barten Geb&ude. In diesem Zusammenhang
kénnen weitere MaRnahmen wie die Aufwertung
der Brachflachen, die Integration von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien in Verbindung
mit Standorten zur E-Mobilitdt sowie Solar-
thermieanlagen in Verbindung mit groferen
Speichern geprift und umgesetzt werden.

FWQ - Fernwarmequartier
Anschluss von Neubaustandorten an bestehende
Fernwarmenetze

Innerhalb der Kernstadt ist ein weiterer Anschluss
von Objekten an das zumindest im nérdlichen
Bereich anliegende Fernwarmenetz Kénigshufen
eher ausgeschlossen. Potenzielle Erweiterungs-
standorte sind ggf. in der Nikolaivorstadt im
Rahmen der ErschlieBung und Bebauung
vorhandener Baullicken (Fernwarmequartier
FWQ 1) vorhanden und zu prufen.
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Beispiele - Standortentwicklunc

eQW - energetisches Quartier Wohnen
Aufbau innovativer Versorgungslésungen in
verdichteten Quartiersbereichen

Die eQW 1 bis 3 bieten sich aufgrund ihrer
Eigentums- oder Nutzungsstruktur oder aufgrund
notwendiger ganzheitlicher Umstrukturierungs-
maflnahmen flr neue Versorgungslésungen wie
zum Beispiel die Kraft-Warme-Kopplung an.
Exemplarisch sind im Konzept zwei Bereiche
innerhalb des Vertiefungsgebietes ,Melanchthon-
stral’e” sowie das sogenannte Molkereiquartier
benannt. Insbesondere das Molkereiquartier
bietet durch die notwendigen Veréanderungen
Potenziale u. a. flr den Aufbau eines solaren
Nahwarmenetzes mit Speicher in Kombination
von Alt- und Neubau (z. B. Integration kleinteiliges
Wohnen im Hof, neue Wohnformen/-standards in
Alt- und Neubau). Aufgrund der kleinteiligen
Struktur ist die Steuerung durch einen
Quartiersmanager empfehlenswert.

SGQ - Solargebaudequartier
Errichtung von integrierten, hofseitigen
solarthermischen Kleinanlagen auf Neubauten

Bestehende Baullicken sollten als innovative
Neubaustandorte unter Berlicksichtigung der
umgebenden Bebauung genutzt werden, die die
Stadtstruktur sowie vorhandene Angebote
sinnvoll ergéanzen. Dafir kommen insbesondere
Einzelstandorte (Solargebdude-Quartiere SGQ 1
bis 2) an der LangenstralRe sowie der Bautzener
Stralle in Frage. Hierbei ist die Integration von
Dachanlagen (Solarthermie/Photovoltaik) in
Verbindung mit Speichern und/oder privaten
E-Mobil-Standorten zu prifen.

EEQ - Energie-Effizienz-Quartier
Errichtung von Energie-Effizienz-Quartieren mit

zentralem GroRRverbraucher

Auszug Karte Standortentwicklung
fiir den Bereich Postplatz/Elisabethstral3e

Die Energie-Effizienz-Quartiere (EEQ 1 bis 2
sowie EEQneu 1 bis 5) analog des bereits
vorhandenen Quartiers BahnhofstralRe/Berliner
Strale/Salomonstrafie ordnen sich um zentrale
GrolRverbraucher wie z. B. groReren offentlichen
Einrichtungen an. Das Konzept benennt neben
bereits vorhandenen konkreteren Planungen wie
am Postplatz auch weitere Standortempfeh-
lungen, die aufgrund ihrer Struktur sowie der
vorhandenen Einrichtungen naher gepruft werden
mussen.

Die Aufstellung der finf EEQneu berucksichtigt
beispielhaft Standorte mit Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, Handelsstandorte,
Forschungsstandorte, Kultureinrichtungen sowie
Altenpflegeeinrichtungen.

Zielstellung sind quartiersibergreifende
Versorgungslosungen, die neben den zentralen
Einrichtungen auch einen optionalen Anschluss
der benachbarten Bebauung (z. B. Wohn- und
Geschaftshauser) beinhalten.
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Energetische Stadtsanierung

An wen wende ich mich als
Eigentumer?

Ansprechpartner bei anstehenden Sanierungs-
mafRnahmen stehen im Amt fir Stadtentwicklung
der GroRen Kreisstadt Gorlitz zur Verfigung. Hier
kdénnen auch Kontakte zu weiteren Akteuren der
Stadtentwicklung vermittelt werden, insbesondere
wenn es um MaBnahmen geht, die Uber das
eigene Gebdude hinausgehen.

Amt fur Stadtentwicklung

zentraler Ansprechpartner

bei Fragen
zur Férderung und Sanierungskoordinierung

Sachgebiet Stadtsanierung

bei Fragen
zum Denkmalrecht und zur Denkmalférderung

Sachgebiet Denkmalschutz

bei Fragen
zu Planungen fir die Gesamtstadt/Teilgebiete

Sachgebiet Stadtebau

bei Fragen
zu Kartengrundlagen und Geodaten

Sachgebiet Geoinformation

bei Fragen
zur Bauantragstellung/zum Bauaktenarchiv

Sachgebiet Bauordnung

= ansprechen

Meinungen und Hinweise

Wir befinden uns in einem stetigen Prozess der
Stadtentwicklungsplanung. Uberlegungen der
Offentlichkeit sind bei der Weiterentwicklung
genauso willkommen wie die Hinweise fachlich
Beteiligter. Ihre Meinungen richten Sie bitte an
das

Amt fiir Stadtentwicklung
Hugo-Keller-StralRe 14

02826 Gorlitz

Tel.: 03581 672145 (Sekretariat)
Fax.: 03581 672101

E-Mail: stadtentwicklung@goerlitz.de

Ist ein Sanierungs-
management geplant?

Im Sinne des Programms KfW 432 —
Programmteil B wird angestrebt, einen konkreten
Ansprechpartner (Sanierungsmanager) u. a. fur
die Umsetzung des Mallnahmenplans des
energetischen Gesamtkonzeptes und der
Einzelprojekte, zu benennen. Gleichzeitig
kénnten im Rahmen dieser Tatigkeit differenzierte
Ansatze zur weiteren energetischen Stadter-
neuerung auf Quartiersebene realisiert werden:

Umsetzung der MalRnahmeliste sowie
Begleitung von Einzelprojekten
Evaluierung

Moderation von Veranstaltungen

Mittler zwischen den Akteuren und
Steuerung/Moderation der Kleineigentimer
o Offentlichkeitsarbeit

In einem ersten Schritt sollen die internen
Strukturen innerhalb der Stadtverwaltung zur
Umsetzung der energetischen Stadtsanierung
festgelegt werden, anschlieRend wird ein
externes Quartiersmanagement angestrebt.
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informieren - Umsetzuno

Wie ka_nn ich mich
informieren?

Neben den benannten Ansprechpartnern stehen
im Amt fir Stadtentwicklung regelmaRig
Informationsunterlagen zur Verfligung, so zum
Beispiel

e zur Stadtebauférderung
(u. a. Gorlitzer Altstadt-Zeitung)

e zur EU-Foérderung

e zur energetischen Sanierung (insbesondere
Broschiiren der Sachsischen Energieagentur
SAENA)

Wesentliche aktuelle Entwicklungen der
Stadtentwicklung Uber die Wohnraumentwicklung,
die Verkehrsentwicklung, das energetische
Gesamtkonzept etc. werden in Medien wie der
ortlichen Presse sowie im Amtsblatt oder auch in
der Sanierungszeitung veréffentlicht. Aktuelle
Informationen sind dartber hinaus auf der
Internetseite der Stadt Gorlitz verflgbar.

Hinsichtlich der energetischen Sanierung von
Gebauden sind exemplarisch zwei Internetseiten
zu empfehlen:

www.energiefoerderung.info

BINE Informationsdienst des FIZ Karlsruhe,

u. a. mit Online-Datenbank Uber Forder- und
Finanzierungsmaoglichkeiten von MaRnahmen zur
Nutzung erneuerbarer Energien und zur
Energieeinsparung

www.saena.de

Sachsische Energieagentur SAENA GmbH,

u. a. mit aktuellen Information und Broschuren
zum Thema auf sachsischer Ebene sowie einer
Sachsischen Bauherrenmappe als Leitfaden rund
um das Thema energieeffizientes Bauen und
Sanieren

Kann ich das
Energiekonzept einsehen?

KFW

Energetisches Gesamtkonzept,Kernstadt”
auf Basis der Anforderungen des Firderprogramms

Energetische Stadtsanierung (KFfW 432) ii?

Grolle KremstadtGorhtz by
- N
. L) lh

Das energetische Gesamtkonzept mit Beschluss
des Stadtrates vom 30.01.2014 wird mit allen
Anlagen und Planen im Internet auf der Stadtseite
www.goerlitz.de verdffentlicht.

Mit Stand Dezember 2013 werden im Kapitel 6
+Anhang“ verschiedene Fdrderprogramme und
deren Fordergegenstande flir kommunale Unter-
nehmen aber auch fir Private kurz dargestellt.

Aufgrund laufender Anderungen der Forderpro-
gramme sei an dieser Stelle auf die jeweiligen
Institutionen (u. a. KfW sowie SAENA) und deren
Veroffentlichungen im Internet verwiesen.

Befragung zum Energiekonzept

im Rahmen des Tages der offenen Sanierungsttir 2013
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Energetische Stadtsanierung

Wie kann ich mich
einbringen?

Um realisierbare Mallnahmen transparent darzu-
stellen sowie mogliche Hemmnisse aber vor
allem Potenziale aufzuzeigen, sollen im Rahmen
der Durchfuihrung der weiteren Stadterneuerung
regelmaRig Erfahrungsberichte einzelner
Akteure veroffentlicht werden. Die Erfahrungs-
berichte sollten einen Querschnitt bereits

realisierter oder geplanter Mallnhahmen enthalten.

Zielstellung ist neben der allgemeinen Informa-

tionsbereitstellung vor allem das Knipfen engerer

Kontakte zwischen Eigentiimern und weiteren
Akteuren der energetischen Stadtsanierung.
Dariber hinaus sind weitere Ideen und
Vorschlage willkommen.

“E Europastadh Giirlitz/ Zgoraehec

Ihr S1aNApUNKD e sssimtetur St

dik el i clidin Lo

Ideen zum Energiekonzept

im Rahmen des Tages der offenen Sanierungstiir 2013

Welche Veranstaltungen
sollte ich mir vormerken?

2013 erfolgte im Rahmen des Tages der offenen
Sanierungstur eine Information zum energeti-
schen Gesamtkonzept. Gleichzeitig startete eine
Fragebogenaktion, die anschlieRend in den
Beispielquartieren vertieft wurde.

Bestehende Veranstaltungen und ggf. dartber
hinaus weitere Veranstaltungen sollen in Zukunft
genutzt werden, Themen der energetischen
Stadterneuerung gezielt zu platzieren und
Akteure zusammenzubringen.

= beteiligen

Uber aktuelle Termine wird rechtzeitig in den
stadtischen Medien informiert.

Tag der offenen Sanierungstiir 2013

Regelmafige Veranstaltungen in der Stadt Gérlitz
sowie im Umland, in deren Rahmen man sich zu
Themen der energetischen Stadtsanierung sowie
zur Energieeffizenz- und Einsparmaf3nahmen
informieren kann sind u. a.:

e Tag der Erneuerbaren Energien
(www.energietag.de)
Tag der offenen Sanierungstir
(www.goerlitz.de)
e Tag des offenen Denkmals
o Stadtfest sowie Stadtteil-/Ortsteilfeste
e Tag der offenen Tur
(z. B. in Schulen, Verwaltungseinrichtungen)
e Schulenergietag (www.energietag.de)
¢ Energietag der Stadtwerke
(www.stadtwerke-goerlitz.de)
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